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Planungsgrundlage

Planungsgrundlage ist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 8 "Sondergebiet Rauhéd" der
Gemeinde Schonstett, in dem die Planungsflache als Sondergebiet "Entsorgungsbetrieb" mit
Teilflachen als sonstige Griinflachen / Schutzstreifen dargestellt ist.

Bestand

Die Planungsflache ist iberwiegend frei von Baum- und Strauchbewuchs bis auf eine kleine
Flache im Nordosten, die gartnerisch genutzt ist. Die Flache fallt von Stidost nach Nordwest
um ca. 4-5 m ab. Ein Grofteil der damaligen Betriebserweiterungsflache ist bereits aufge-
kiest und dient als Lager- und Abstellplatz fir betriebseigene Spezialgerate. Im Norden, Si-
den und Westen grenzt landwirtschaftliche Flache an. Im Osten befinden sich die bestehen-
den Betriebsgebaude des Entsorgungsbetriebs.

Grund der Anderung des Bebauungsplanes

Der bestehende Entsorgungsbetrieb war aufgrund der gestiegenen Anforderungen fur die
durchzufiihrenden Entsorgungsarbeiten gezwungen, die Betriebsflache zu erweitern.

Aufgrund geénderter Sondermaschinen mit Kippvorrichtung ist die Erhéhung der Wand- und
Firsthdhe notwendig. AuRerdem soll fiir erneuerbare Energien (Hackschnitzel, Pellets) eine

eigene Energiezentrale errichtet werden.

Betriebsentwicklungskonzept der Fa. Hélzl

"Wir fuhren schwerpunktméaBig Dienstleistungen in der Landwirtschaft durch, v.a. sind wir im Bereich
Biogasanlagen tatig.

Fur den Einsatz im Biogasanlagen-Bereich werden die Saugbagger, die Kran-Lkw mit dem Wannen-
kipper und die mobilen Gullepumpen benétigt. Dadurch sind wir in der Lage, die Fermenter von Bio-
gasanlagen von Absetzungen zu reinigen oder bei Havarien die Behalter leerzusaugen. Das mobile
Gullerthrwerk kann den Fermenterinhalt bei Stérungen durch Bildung einer Schwimmschicht wieder
aufrithren.

Unser Personal ist spezialisiert auf die méglichen Gefahrdungen in der Biogasanlage durch Schadga-
se und mit Mehrgas-Warngeraten, Schutzausriistung und Atemschutz ausgerustet.

Die Saugbagger werden daneben auch eingesetzt bei der Sanierung von Geb&uden, dem Freilegen
von Kanalen / Leitungen oder bei der Freilegung von Baumwurzeln etc.
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Mit unserem Tankauflieger sind wir wieder in erster Linie in der Landwirtschaft tatig zum Transportie-
ren von flussigen Gutern wie Garrest, Gulle, Flussigdunger.

Der Bedarf im Bereich Biogasanlagen zur Fermenterreinigung ist unser Spezialgebiet und wir sind
mittlerweilen nicht nur deutschlandweit, sondern europaweit unterwegs.

Wir rechnen mit weiter steigenden Umsétzen auf diesem Gebiet, da

1. die Biogasanlagen nach einigen Jahren gereinigt werden sollten, um weiterhin gute Gasertrage zu
erzielen und wir

2. im europaischen Ausland expandieren wollen.

Da die Saugbagger und die zusatzlich eingesetzten Geréte sehr wartungsintensiv sind, wollen wir hier
an unserem Standort die Méglichkeit schaffen, die Wartung reibungslos durch unser darauf speziali-
siertes Personal durchfiihren zu konnen - auch bei einem weiteren Wachstum und einer weiteren Ver-
gréBerung unseres Fuhrparkes im Bereich Saugbagger, um fur die Zukunft flexibel aufgestellt zu sein.
Bereits jetzt ist die Stellflache hier zu klein.

Fur die nachsten funf Jahre ist eine weitere Expansion im Bereich Saugbagger und Gullemixer ge-
plant mit der Anschaffung eines zusétzlichen Saugbaggers und eines zusatzlichen Gullemixers, um
die steigenden Umsatze in diesen Bereichen mit Sicherheit bedienen zu kénnen.

Diese Expansion schafft mit Sicherheit zusatzliche Arbeitsplatze in unserer Firma."

Wichtig ist, dass die Stellflichen mindestens 20 m lang sind und die Zwischenflachen zwi-
schen Halle und den Stellflichen mindestens 30 m breit sind, um gut in die Halle und die
Stellflachen rangieren zu kénnen. Dazu ist eine Halle von ca. 70-80 m Lange und ca. 25-30
m Tiefe und einer Wandhohe von mindestens 7,5 m unter Berticksichtigung der Toreinfahr-
ten und des Vordachs notwendig. Daran ist eine ca. 30 m breite Rangierfliche zwischen der
Halle und den Abstellflachen der Sattelauflieger notwendig. Details sind gegenwartig in der
Objektplanung in Arbeit.

Planung

Geplant sind die Erweiterung der Baugrenzen zur Errichtung einer Energiezentrale sowie die
Erhéhung der Wand- und der Firsthéhe, um die neuen Maschinen und Gerate in der Halle
unterbringen und warten zu kénnen. Die ibrigen Festsetzungen bleiben unberiihrt.

Durch die Planung wird auRerdem sichergestellt, dass ein spezialisierter mittelstandischer
Entsorgungsbetrieb, der fur die Umwelt von groRer Bedeutung ist, weiterhin hier existieren
kann.
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ErschlieBung

Die Erweiterungsflache ist Uber die eigene Betriebsflache direkt an die KreisstraRe ange-
schlossen.

Bei dem bestehenden Gewerbegebéude sind die Trinkwasserleitung und die Schmutzwas-
serleitung vorhanden. Beide Anschlisse sind fiir die Erweiterung ausreichend dimensioniert.

Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Denkmalschutz

Es sind keine Baudenkmaler vorhanden.
Sichtbeziehungen zu Baudenkmalern sind nicht betroffen.
Es sind keine Bodendenkmaler vorhanden.

Immissionsschutz

Dadurch dass keine unmittelbare Wohnbebauung vorhanden ist, auRer der Betriebsleiter-
wohnung, ist sichergestellt, dass Anwohner nicht durch Larm beeintrachtigt werden.

Das néachstgelegene Nachbarwohngeb&ude, das zu einem landwirtschaftlichen Betrieb ge-
hort, ist ca. 80 m von der nachstgelegenen Betriebsflache der Fa. Hélzl entfernt und wird
durch grofle Nebengebaude zur Fa. Holzl gerauschmaRig abgeschirmt.

Reparaturarbeiten werden in der Halle ausgefiihrt, so dass keine groRen Geréuschemissio-
nen entstehen, so dass sich Larmemissionen tiberwiegend auf die Fahrzeugbewegungen auf
der Freiflache begrenzen. Die Fahrzeugbewegungen beschrénken sich auf die An- und Ab-
fahrt der Fahrzeuge, wenn diese zu Wartungszwecken das Betriebsgelande anfahren. Wah-
rend der Wartung und bei Stillstand bis zum Wiedereinsatz werden die Fahrzeuge nicht be-
weqgt.

Im Ubrigen sind die fur das Gebiet zulassigen Larmwerte einzuhalten. Die Zu- und Abfahrt
erfolgt ausschlieRlich Uber die Kr RO 35, so dass hier auch keine weiteren Wohngebaude
vom Durchgangsverkehr betroffen sind.
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Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Weitere Ausgleichsflachen sind nicht notwendig, da die GRZ nicht verandert wird und sich
die mdogliche Versiegelung nicht weiter erhoht.

Durch die Planung wird keines der Schutzgiiter Menschen, insbesondere die menschliche
Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Klima und Luft, Landschaft, Boden und
Flache, Wasser, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter negativ beeinflusst.

Anderungsverfahren

Die Anderung erfolgt nach § 13 BauGB.

Dies bedeutet, hier verkurzt sich das Verfahren auf die éffentliche Auslegung des Planent-
wurfs. Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB kann
abgesehen werden.

Auch von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
wird abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen einer &ffentli-
chen Auslegung durchgefuhrt. Parallel dazu werden die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Schonstett, 11 M3 202 Rosenheim, 10.03.2021
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