ZEICHNERISCHE HINWEISE

Gemeinde Eiselfing, Gemarkung Bachmehring

i B. ZEICHENERKLARUNG C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN E. VERFAHRENSVERMERKE

1. FUR DIE FESTSETZUNGEN 1.0. Art der baulichen Nutzung 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.11.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

1.0. Art der baulichen Nutzung 1.1. Sondergebiet "Entsorgungsbetrieb” nach § 11 BauNvVO wurde aml. {).. Dez.. 2020ortsiiblich bekannt gemacht.
Zulassig sind Garagen, Reparatur- und Wartungshallen, Lagergebaude, Lagerflachen
1.1. Sondergebiet "Entsorgungsbetrieb” gem. § 11 BauNVO sowie eine Betriebsleiterwohnung. 2. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.10.2020
fig Q’"“ s Zulassig sind Garagen, Reparatur- und Wartungshallen, Lagergebaude, ) wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
z Lagerflaichen sowie eine Betriebsleiterwohnung. 2.0. Garagen und Stellplétze in der Zeit vom 22.12.2020 bis 27.01.2021 beteiligt.

©) Pflanzung eines
sumpfgebiischs (B 113)

2.1. Im Sondergebiet sind oberirdische Stellplatze auch auerhalb der Baugrenzen und der 3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.10.2020

von ca. 20cm Tiefe, zur Entwickl (DAnlage einer Sukzessions;

bbvrines bdg-bogrgplier 7o s e 2.0. MaB der baulichen Nutzung P"iVa'f:l'}t:/gl'k%hrSﬂﬁChen / quktﬁl'a'ttze z:lé'lssig. Garagen und Tiefgaragen diirfen nur wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2020 bis
(G221). Dazu Oberboden abiragen, Sumpfgebiischs (8 113) FHIOERIC GO DUUDIMIEET D ICTI ST, 27.01.2021 6ffentlich ausgelegt.
Z?,’;“aizﬂii‘r?;i';?;’fﬂﬁh‘fmm. . WH75 2.1. maximal zuléssige Wandhéhe inm, zB.7.5m, : RN
L A - gemessen vom festgelegten Gelandepunkt 487,20 miNN bis zum 0. Gestalterische Festsetzungen 4. Die Gemeinde Schonstett hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.03.2021 die 1.
P cgf:gmése gc::zhnlttpanﬂOKl-“[)a.chh'e:l‘ut {E[F:ef seathcilnaer; gvgnd i Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.03.2021
: FH 10,0 .2. maximal zuldssige Firsthéhe in m, z.B. 10,0 m = s ; . 3 !
GRZ 05 2.3. maximale Grundflachenzahl nach § 19 (1) BauNVO, z.B. 0,5 Glénzende oder reflektierende F?ssgden und Fassadenbekleidungen sowie grelle P beschlosseﬂn s
Z fiir befestigte Flchen (nicht bei Gebéuden) ist eine Uberschreitung auf P e e sghonstety;gen 1 1. Mirz 2021
% e ;
= max. 0,8 zulassig lou T A
DN 10-24° 2.4. maximal zuldssige Dachneigung, z.B. 10-24° 3.2. Dachgestaltung ; ; _ Paul Dirnecker
Zulassig sind nur Satteldacher. Fur untergeordnete Zwischen- und Anbauten sind auch Erster Biirgermeister
3.0 Baugrenzen, Firstrichtung Flachdacher bis max. 40 gm je Gebaude zulassig.
® Einzelbaumpflanzung: : £ 5. Ausgefertigt
gﬁgwtgz;r!aaﬂngtsugglih_n?gagm. - S S 3.1. Baugrenze 4.0. Elnfrledungen A .l zuz
Dachiberstande und Freitreppen bis 2,0 m Tiefe sind auch auRerhalb , Apri
der Baugrenzen zulassig. s 4.1. Im Sondergebiet sind Einfriedungen als Maschendrahtzaune in einer maximalen Hohe o ongst Yden 18, Ap 1
von 2,00 m zulassig. Maschendrahtzaune missen innerhalb der Bepflanzung verlaufen Paul Dimecker
3.2. vorgeschriebene Firstrichtung wahlweise (Bepflanzung an der AuBenseite des Zauns). Geschlossene Einfriedungen wie Erster Biirgermeister
Bretterwande, Holzflechtzaune oder Schilfrohrmatten und Mauern sind unzulassig.
4.0. Sonstige Planzeichen 6. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am 2.1 April 2021
A _ D. TEXTLICHE HINWEISE gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
I|—_—]l 4.1. Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in
e Bebauungsplans 1.0. Planungsgrundlage der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung. Auskunft gegeben. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die
4 2 A S e Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelénde vor Ort zu vermessen BauGB wird hingewiesen.
e
I o——— 8  1.1. bestehende Grundstiicksgrenze 2.0. Denkmalschutz S onste@en el April 2021
“i U,
» 2.0. Flurnummer, z.B. 441/1 Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. M
%, ! Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. Paul Dirnecker e
3.1. Hauptgebaude Bestand 1-2 DSchG. Erster Blrgermeister
[ 3.2. Nebengebéude Bestand
: 3.0. Regenwasserbehandlung
C : ; vaasser:z!:u:g E:Stigﬁs Verlaces dindlh Batiiimni " Da eine Versickerung nicht vollstandig méglich ist, ist das Regenwasser entsprechend den
° & oY e gung - ROy technischen Regeln und Merkblattern Uber ein Riickhalte- und Absetzbecken in den
4 / 5.1. private Verkehrsflache hinidicanl e o
6.1. Fliche fiir Einariinun 4.0. Grundwasser, Bodenmechanik
5 d Flachen fi Ot?e rﬂécr?enwasserversickerun dhdidon batobt Um bei Katastrophenereignissen, z.B. Starkregenfallen, Wasserschaden zu vermeiden,
beskipliic s S : sl A i sind Kellergeschosse einschlieRlich deren Zugange und Lichtschachte in wasserdichter
Oberboden und Rickhaltung. Extensive Wiese, keine Diingung, Mahd o
\ 2x im Jahr mit Abfuhr des Mahgutes TSBEITIEN 21 EriIne. .
\\ : Die technischen Anregungen des Landratsamtes Rosenheim, SG I1l/1 Wasserrecht, sind
T 7.1. Umgrenzung von Flachen firr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege be1f der Ejau:f}u?ft:)hrungtzu bﬁ.az?tin. ElneI pa.rtlerI'Ie léberplrjufu:g. der Bodenr;'u?]fhanik ist
H E und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aufgrund maéglicher unterschiedlicher geologischer Gegebenheiten zu empfehlen. e
laut Pflegek t Detailpl igi
M o b o 5.0. Zweckverband zur Wasserversorgung der Schonstetter Gruppe Original
: 7.2, Pfianzgsbot Batie fikienier A Im Abstand von 3 m zur neuen Leitung des Zweckverbandes diirfen keine Geb&ude G E M E I N D E S C H O N STETT
\ . Mlndeatniiednt o Hochstame, S, SHlJ 45 4aiert errichtet werden. Vor der Verlegung der neuen Leitung ist diese mit einer beschrankten
\ Acer plataricides, Spitzahorn; Acer pascdosiaierie, Bemahons personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Zweckverbandes zu sichern.
\ Betula pendula, Birke; Fraxinus excelsior, Esche; IPrunus avium,
: Kirsche; Prunus padus, Traubenkirsche; Quercus irobur, Stieleiche;
\'\ Sorbus aria, Mehlbeere; Sorbus aucuparia, Ebere:sche; Tilia cordata, Winterlinde; LAN D KR E I S ROS E N H E I M
\ Fagus sylvatica, Buche.
\\ 7.3. Pflanzgebot private Strauchflache mit folgenden Arten,
b CrD MindestgréRe Str., 2xv., 100-150 cm,
AN Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, im Verband gepflanzt,
erganzt durch Baume aus Ziff. 7.2.
Comus sanguinea, Hartriegel; Corylus avellana, HlaselnuR3;
Frangula alnus, Faulbaum; Ligustrum vulgare, Ligwster; B E BAU U N G S P LAN N R ” 8
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche; Prunus spinoisa, Schlehdorn; "s
138 Rosa canina, Hundsrose; Salix aurita, Ohrweide; Salix caprea, Waldweide; Sambucus "S O N D E RG E B I ET RAU H O D »

nigra, Schwarzer Holunder;
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball.

1. Anderung nach § 13 BauGB

7.4. Pflanzgebot Obstbaumhochstamme

8.1. Sickermulde

9.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ur-Bebauungsplans

Die Gemeinde Schonstett erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8, 9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

diese 1. Anderung des Bebauungsplanes als

SATZUNG.
GELANDESCHNITT A-A, M 1:500
MafRstab = 1 : 1.000
OKFFB % 0,00 = 487,20
“8 : 1
: +0,00
b -1 -2,15 e Coluge g 1.54 Fertigstellungsdaten:
. =511 1% Gefille g : g Entwurf; 09.10.2020
= \ = ntwurf; 09.10.
:me’“ E 3 Entwurf: 10.03.2021
! fombreit | 2
N: H %
“s ! i 5
/ 2 : 8
5! i =
/A\ 2! | o Entwurfsverfasser:
E=1
i 51 ; Huber Planungs-GmbH
: Hubertusstralle 7, 83022 Rosenheim
Gemarkung Zillham 645 Tel. 08031 / 381091, Fax 08031 / 3769

R|SCH E FES ETZUNGEN . huber.planungs-gmbh@t-online.de




