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Begriindung Bebauungsplan (gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Am Berg"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

A. Anlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Halfing verfugt fur den Bereich "Am Berg" Uber einen rechtskraftigen
Bebauungsplan vom 04.03.1974 und u.a. die 7. Anderung vom 04.03.1999.

Aufgrund eines Antrags zur teilweisen Aufstockung einer bestehenden Garage mit
Nutzung als Kinderzimmer, also Wohnnutzung im Bereich der Flache fur Garagen
und Nebenanlagen, auf dem bereits bebauten Grundstiick FI.Nr. 455/6 Gemarkung
Halfing (Anschrift Oberweg 12) ist eine Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB notwendig.

Aufgrund des o0.g. Antrags sieht auch die Gemeinde als Trager der kommunalen
Planungshoheit aus stadtebaulichen Griinden eine Anderung des Bebauungsplanes
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als notwendig an. Damit wird die
Méglichkeit eroffnet, auch fur bestehende Bebauungsplane eine gréRere
Nachverdichtungsmoglichkeit und damit mehr Wohnraum zu schaffen, um den
bauplanungsrechtlichen AuRenbereich weitestgehend schonen zu koénnen. Die
Gemeinde lehnt jedoch eine pauschale VergroRerung der Baurdume ab und wird
weiterhin  im  Einzelfall nach ortsplanerischen und  nachbarrechtlichen

Gesichtspunkten Anderungen durchfuhren.

B. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

Grundlagen der Planung

Grundlage der Planung ist die rechtskraftige 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Am Berg" vom 04.03.1999. Sie sieht fur den Bereich der jetzigen Anderung bereits

ein Baurecht vor.



Beschreibung des Planungsgebietes und der Planung

Der Anderungsbereich liegt in der Gemeinde Halfing im Sudosten des Ortes Halfing
auf der westlichen Seite des Oberwegs. Derzeit ist das Grundstick mit einem
Wohnhaus und einer Garage bebaut. In der nordwestlichen Ecke des Grundstiicks
befindet sich eine Trafostation.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst ca. 501 gm.

Die ErschlieBung erfolgt Uber den Oberweg.

Der Bereich ist auf allen Seiten von Wohnbebauung umgeben. Im Osten wird das
Grundstiick durch den Oberweg begrenzt, weiter 6stlich befinden sich groéfiere
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Geplant ist fur das Grundstick FI.Nr. 455/6 eine VergréRerung des bestehenden
Baufensters im Bereich der Flache fur Garagen und Nebenanlagen, um die teilweise
Aufstockung der Garage und eine Nutzung als Wohnraum (Kinderzimmer) zu
ermaoglichen.

Des Weiteren ist fur diese Aufstockung ein Flachdach geplant; bisher sah der
Bebauungsplan nur Satteldacher vor.

Die Grundflachenzahl wurde von 0,2 auf 0,3 und die GeschoRflachenzahl von 0,4 auf
0,6 geandert. Die maximal zulassige Wandhohe von 590 m entspricht den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Die Schmutzwasser-, Regenwasser- und Trinkwasserver- bzw. -entsorgung ist bereits

vorhanden.

Durch die Planung wird keines der Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Klima und Luft, Landschaft, Boden und Flache, Wasser,

kulturelles Erbe und sonstige Sachguter wesentlich negativ beeinflusst.

Anderungsverfahren

Aufgrund der Geringfugigkeit der Anderung des Bebauungsplanes, wird die Anderung
nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Es werden die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauGB angewendet. Deshalb wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
abgesehen (Vereinfachtes Verfahren).



Rosenheim, 27.02.2020
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