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01. Vorbemerkung

Im Jahre 1973 wurde fUr den Ortsteil Ifach ein Bebauungsplan gemaB § 2 Abs. 1 BBauG aufgestellt. Im
Zusammenhang mit der Genehmigung eines Bauvorhabens stellte das Landratsamt Rosenheim mit
Schreiben vom 09.08.1990 - AZ IV/R-1-610-1/3 C 17-1/8 - die Nichtigkeit des Bebauungsplanes "Irlach” in
der Fassung vom 16.03.1973 fest. Daraufhin wurde dieser am 18.10.1990 aufgehoben und gleichzeitig
eine Neuaufstellung beschlossen. Ziel war eine abschlieBende Bebauung des Gebiets mit weiteren
sechs 1- bzw. 2- Familienhdusern. Der Bebauungsplan in seiner Neufassung trat 1996 in Kraft. Er wurde
zwischenzeitlich 3x projektbezogen gedndert. Die Bebauung war damit abgeschlossen.

Nachdem jetzt erneut Bauanfragen fir das Gebiet Irlach gestellt wurden bzw. die Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungsplan beantragt wurde, beschloss der Gemeinderat von Halfing in der Gemeinde-
ratssitzung am 21.10.2021, die bestehenden Baurechte und Baupflichten entsprechend Bestand, Bauab-
sichten und zeitgemdBen stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen zu erweitern und zu aktualisieren.

Das Erfordernis der Bauleitplanung ergibt sich aus der Notwendigkeit

- einer vorausschauenden und nachhaltigen Entwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur unter
besonderer BerUcksichtigung von bisherigen Baurechten und einer gebietsvertrdglichen Nachver-
dichtung,

- aus einer vorausschauenden und nachhaltigen Entwicklung der bestehenden naturrdumlichen
Struktur unter besonderer BerUcksichtigung von bisherigen Grinfldchen und Belangen der Landwirt-
schaft.

Der Bebauungsplan wird im normalen Verfahren nach §§ 2ff BauGB aufgestellt, nachdem Grundzige
der bisherigen Planung betroffen sind und es sich nicht ausschlieBlich um eine Bauleitplanung zur Be-
guUnstigung von MaBnahmen der Innenentwicklung handelt.

Der Bebauungsplan ist gegliedert in die Abschnitte Planzeichnung, Festsetzungen (durch Planzeichen
und Text), Grinordnung, értliche Bauvorschriften und Hinweise.

Der Planinhalt des Bebauungsplanes wurde auf ein erforderliches MindestmaB zurickgefOhrt, das die
stadtebauliche Qualitét sichert ohne die Umsetzung zu sehr einzuschranken.

Die Darstellungen des Planinhaltes werden ggf. durch ergénzende Hinweise zu den Festsetzungen/ Vor-
schriften erlautert.

In den Bebauungsplan ist ein Grinordnungsplan integriert. Dabei wird unterschieden nach §9(1)20
BauGB festsetzbaren Flachen mit Zweckbestimmung und MaBnahmen und eine Grinordnung nach
§11(1)1 BNatschG mit MaBnahmen, Pflanzregeln, Pflanzlisten. Mit der Integration in den Bebauungsplan
erhalten diese Rechtskraft.

In den Bebauungsplan sind &rtliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO integriert, die die ortliche Bau-
tradition im Quartier sichern, ohne die Umsetzung des Bebauungsplanes zu sehr.

Im Hinweisteil wurden nur solche Hinweise aufgenommen, die ergénzend zum Festsetzungs- und Ver-
ordnungsteil die Planlesbarkeit erleichtern (weitere Planzeichen) bzw. die zum Vollzug der Bauleitpla-
nung hilfreich sind (Hinweise durch Text).

02. Stadtebauliche/ grinordnerische Ziele

Stadtebau

- Sicherung und Weiterentwicklung des Wohngebiets mit der Méglichkeit der Nachverdichtung durch
begrenzte Bestandserweiterung bzw. zusdtzliche Bebauung,

- weitlgehende Freihaltung topographischer Landschaftsbestandteile von Bebauung (Leiten),

- Festschreibung der derzeitigen ErschlieBungsstraBen und planungsrechtliche Sicherung einer Teilfla-
che zur Verbreiterung im Anschlussbereich zur BussardstraBe,

- Minimierung ortlicher Bauvorschriften.

Grinordnung

- Sicherung topographischer Landschaftsbestandteile und deren Nutzung,

- Sicherung und Entwicklung der bestenenden Crtsrandbegrinung des Baugebiets,
- Intensivierung der Gebietsdurchgrinung.

- Sicherung der bestehenden Kneippanlage auf Fl. Nr, 679 Nord
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03. Beriihrte Ziele und Grundsdtze der Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern i.d.F. der Teilfortschreibung vom 01.01.2020

GemdaRB Landesentwicklungsprogramm sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung (z.B. Baulandreserven, Brachfléchen und leerstehende Bausubstanz) sowie Mbglich-
keiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung), LEP 3.2.

Regionalplan 18 SUdostoberbayern i.d.F. der Teilfortschreibung vom 30.05.2020

Halfing befindet sich im Landkreis Rosenheim im Nahbereich des Grundzentrum Bad Endorf (RP 18 Alll
1.1)

Gliedernde Grinfléchen und Freirdume im Ortsbereich und zwischen den Siedlungseinheiten sollen
erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen untereinander und mit der freien Landschaft ver-
bunden werden. Auf eine gute Einbindung der Ortsrénder in die Landschaft, die Bereitstellung der dafir
notwendigen Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender Obstgehdlzpflanzungen soll geachtet
werden. Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie moglich gehalten und die Sickerfdhigkeit besie-
delter Fldchen verbessert werden. (RP 18 Bl 2.1)

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und unter BerUcksichti-
gung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend weitergefUhrt werden. Dabei
soll (en...) die Innenentwicklung bevorzugt werden ...}, RP18 BIl.

04. BerUhrte Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Baugesetzbuch i.d.F.v. 03.11.2017

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zus@tzlichen Inanspruchnahme von Fidchen fir bauliche Nutzungen die Mbglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen (§1a(2)1 BauGB).

BNatSchG i.d.F.v. 01.12.2019

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden (...) fUr Teile eines Gemeindegebiets in Grinordnungsplanen dargestellt
(§11(1)1 BNatSchG).

Wenn mit der Bauleitplanung ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden ist, ist nach dem Leitfaden
fUr die Anwendung der Eingriffsregelung zu prifen, in welchem Umfang dkologische Ausgleichsmal-
nahmen durchzufUhren sind (sinngemaB §18(1) BNatSchG).

BayNatSchGi.d.F.v.10.12.2019

Griunordnungspldne sind von der Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit dies aus Grinden des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist; sie kdnnen dabei auf Teile des Bebauungsplans
beschrankt werden. (Art. 4(2)2 BayNaiSchG).

05. BerUhrte gemeindliche, Uberértliche und private Planungen

Flachennutzungsplan Halfing / Ortsplanungsstelle fOr Oberbayern/ 1999

Bebauungsplan Nr. 6 ,IMach* i.d.F.d. Neuaufstellung/ Architekten W. Schmidt, B. Leicher / 1993
Bebauungsplan Nr. é ,Ifach* i.d.F.d. 1. Anderung/ Ingenieurburo Benedikt Herrmann/ 1996
Bebauungsplan Nr. 6 ,Irach® i.d.F.d. 2. Anderung/ Gemeinde Halfing/ 1997

Bebauungsplan Nr. 6 ,IMach" i.d.F.d. 3. Anderung/ Gemeinde Halfing/ 1998

Satzung Uber die Ortliche Bauvorschrift fir die Gemeinde Halfing/ Gemeinde Halfing/ 06.09.2017

7. Ausbauplan fUr die StaatsstraBen in Bayern/ Bayerisches Staatsministerium des Inneren/ 11.10.2011

Objektplanungen und BauwlUnsche von GrundstickseigentUmern im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes.
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046. Bestandsanalyse

Lage im Raum
- Halfing ist eine Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Rosenheim und Sitz der Verwaltungsge-
meinschaft Halfing (Halfing, Héslwang, Schonstett).
- Lage gem. Regionalplan SUdostoberbayern: Allgemeiner landlicher Raum,
- Hdlfing ist naturrGumlich Teil
der biogeographischen Region 2 , kontinental®,
der GroBlandschaft 2 ,,Alpenvorland”,
der Naturraum- Haupteinheit D66 ,,Schwdabisch- Oberbayerische Voralpen®,
der Naturraum- Einheit 038 "Inn-Chiemsee-HUgelland",
der Naturraum- Untereinheit 038-N ,Rosenheimer Becken®.
- Inunmittelbarer Umgebung von Halfing befinden sich das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 16
(Feuchtgebiete bei Amerang und Murntal) und 24 (Seen und Feuchtgebiete nérdl. Prutting)

Lage im Ort

- Ilach liegt im SUden von Halfing als selbsténdiger Siedlungsbereich auf einem markanten Mordanen-
rGcken. Urspringlich war die Bebauung durch 5 landwirtschaftliche Anwesen bestimmt. Mit rGckl&u-
figer Tendenz einer zuletzt extensiv betriebenen Landwirtschaft (Zuerwerb, Nebenerwerb) wurden
die landwirtschaftlichen Anwesen zu Wohnzwecken umgebaut und die Bebauung entsprechend
Bebauungsplan durch zusatzliche Wohnhdauser ergénzi.

In unmittelbarer Nahe liegen ein Kindergarten, eine Kneippanlage und der Naturerlebnisweiher Hal-
fing.

- Ostlich des Planungsgebietes verlauft der ,Dorfoach* als offenes Gewdésser 3. Ordnung. Ab Héhe
der Kneippanlage verlauft der Dorfbach verrohrt weiter Richtung Norden.

- Im urspringlichen Fldchennutzungsplan (1999) ist das Plangebiet als Kleinsiedlungsgebiet WS darge-
stellt mit flankierender Grinflache (Schutzstreifen, fir das Ortsbild bedeutsame Grin- und Freifla-
che).

Im SUden ist nachrichtlich die als Bodendenkmal D-1-803%9-0022 kartierte R&merstraBe Ubernommen
(StraBe der rémischen Kaiserzeit -TeilstUck der Trasse Augsburg-Salzburg- mit begleitenden Materia-
lentnahmegruben).

Im SUden und Westen wird die geplante Trasse zur Ortsumfahrung RO280-07 nachrichtlich Uber-
nommen.

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Bayernatlas - Teil HochwassergefahrenflGchen -
wie folgt gelistet:

HQ100 haufig -
HQ100 -
HQ extrem =
wassersensibler Bereich =

- Nordlich bis nordéstlich, an den Geltungsbereich direkt angrenzend befindet sich eine, in den
Landwirtschaftsfldchen angelegte Flutmulde. Diese dient bei einem HQ100 Hochwasserereignis am
Dorfbach als RetentionsfiGche fur ein zurlckstauendes Hochwasser, das nicht sofort von der beste-
henden Grabenverrohrung im weiteren Grabenverlauf aufgenommen werden kann. Etwaiges
Hochwasser aus dem Dorfbach Uberstrémt im Zulauf in die Flutmulde dabei Grin- und StraBenfl&-
chen im Bereich der Fl. Nrn. 554, 679, 667/10 und 647. Die bestehende Flutmulde wird aktuell (Stand
2021) in seiner Ausformung umgeplant,

- Im Geltungsbereich befinden sich gem. Bayernatlas das Bodendenkmal D-1-8039-0022 (StraBe der
romischen Kaiserzeit -TeilstUck der Trasse Augsburg-Salzburg- mit begleitenden Materialentnahme-
gruben)

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Verdachtsfldchen auf Altlasten aufgefUhrt.

Gelandestruktur

Das Planungsgebiet ist durch ein markantes landschaftsprégendes Bodenrelief gepragt. Der Reliefri-
cken bildet im Norden weit auslaufend den naturrumlichen Abschluss des Neubaugebietes zwischen
der Rosenheimer- und BussardstraBe. Ostlich fallt die Hangkante segmentférmig verlaufend steil ab. Zum
sUdlich begrenzenden Waldsaum flacht die Hangkante in dstlicher Richtung ab. Westlich zur Gemein-
deverbindungsstraBe wird das Planungsgebiet im Anschluss an groBzUgige hausumschlieBende Gronfla-
chen durch Wald begrenzt

(Quelle: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6, Ilach" i.d.F.d. Neuaufstellung von 1993)

Baustruktur

Die Bebauung westlich und nordwestlich der ErschlieBungsstraBe ist gepragt von umgenutzten Landwirt-
schaftsgebduden und ergdnzenden Einfamilienhdusern in einreihig lockerer Folge. Im Bereich Fl. Nr.
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654/4 (Nordost) befindet sich eine BaulUcke, auf der bereits durch den Urbebauungsplan Baurecht fOr
ein Gebdude besteht.

Die Bebauung 6stlich der ErschlieBungsstraBe ist im sUdlichen Teil verdichtet, teilweise mit 2- reiniger Be-
bauung. Der nérdliche Abschnitt der ErschlieBungsstraBe ist aufgrund der steilen Leite beidseitig bislang
nicht bebaut.

Im Geltungsbereich befinden sich neben den Wohnhd&usern die Verwaltung zu einem Mutter- Kind-
Heim, ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb und die Schafhaltung einer Nebenerwerbslandwirtschaft.

ErschlieBungsstruktur

Die StraBe entspricht den Ublichen ErschlieBungssysternen mit einer beidseitigen StraBenbebauung, die
aber im Norden entlang der steilen Leiten nur rudimentér ausgebaut ist.

Uber das vorhandene Kanal- und Leitungsnetz ist das Plangebiet hinreichend erschlossen.

GrUnstruktur

Die Bebauung von Irlach liegt im Wesentlichen auf einem GelénderUcken. Diese Hange geben dem
Ortsteil ein charakteristisches, interessantes Landschaftsbild und sind zugleich Begrenzung fir eine weite-
re Bauentwicklung.

Auf den Hangen hat sich eine artenreiche extensive Wiesenvegetation eingestellt. AuBerhalb der Hang-
fldchen sind keine Fldchen mit gréBerer Skologischer Bedeutung. Einige kleinere Obstgarten an den
dlteren Gebduden binden den Ort teilweise in die Landschaft ein. Einzelne Grinfl&ichen werden als
Weideflachen fUr Kleintierhaltung und landwirtschaftlichen Nebenerwerb genutzt (z.B. FI. Nr. 654/7
Schafhaltung; Obstwiesen; Mistlager)

Bei den neueren Gebduden und Anwesen finden sich auch landschaftsuntypische Baume und Stréu-
cher. (Quelle: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Ifach® i.d.F.d. Neuaufstellung von 1993)

Versorgung/ Entsorgung

Seit 1980 besteht fUr den Oristeil Ilach eine gemeindliche Wasserversorgung samt Hydrantennetz.

Im Jahre 1989 wurde der Ortsteil Ilach an die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde Halfing an-
geschlossen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Bayernwerke. Ein Teil der Hauser wird
Uber elektrische Freileitungen versorgt.

Die MUllbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Rosenheim.,

Bodenschatze

Im Bereich Halfing, Irlach, Egg wurde zwischen 1986 und 1996 Erdgas aus ca. 1.900 m Tiefe gefdrdert. Die
Bohrung wurde nach Abschluss der Férderung wieder verflllt. Seismische Untersuchungen 2008 lassen
vermuten, dass noch gréBere Reserven an Erdgas in der Lagerstétte vorhanden sind. Aktuell ist geplant,
die Erdgasférderung wieder aufzunehmen. Dazu sollen ab ca. Ende 2021 Probebohrungen erfolgen. Die
angedachte Bohrstelle befindet sich zwischen Halfing und Egg in ca. 1 km Entfernung nordwestlich des
Planungsgebietes.

Bestandsbebauung

Zulassig nach bisherigem Baurecht waren Vorhaben, die folgende Festsetzungen und Vorschriften ein-
halten:

GRZ0,18

GFZ 0,36

Gebdudehdhe 5,60 m

max. 2 VollgeschoBe

max. 2 Wohnungen pro Wohngebdude

Satteldach mit Vord&chern, Dachneigung 22-26°, vorgeschriebene Firstrichtung

Die Gestaltung der Gebdude ist relativ einheitlich (Gebdudegeometrie, Satteldach, Firstverlauf, Dach-
neigung, Deckmaterial).

Die Gebd&ude sind zur StraBe zum Teil winkelig angeordnet, bedingt durch den kurvigen Verlauf und
dem ziemlich einheitlichen Firstverlauf der Hauser in Ost- West Richtung.

Die Gebdudegestaltung entspricht einem Iandlichen Stil im Sinne der Vorschriften des Urbebauungs-
plans und der Satzung Uber die Ortliche Bauvorschrift fir der Gemeinde Halfing.
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07.

Stadtebauliches/ grinordnerisches Konzept

Stadtebau

Ausweisung des Plangebiets enfsprechend Gebietscharakter als dorfliches Wohngebiet

Steuerung des MaBes der baulichen Nutzung Uber Grundfldchen und Wandhdhen, orientiert am
Bestand, erweitert, und einer Wandhohe, die fir die geplanten Wohngebdude zwei voliwertig nutz-
bare VollgeschoBe erlaubt,

Festsetzung von Baurumen analog Bestand zzgl. begrenzter Erweiterungsraum,

Festsetzung von BaurGumen fUr Neubebauungen gem. Antradgen auf bisher unbebauten Baugrund-
stOcken,

Festsetzung von Baurdumen fUr Neubebauungen gem. Antrag auf der nérdlichen Leite,
Festsetzung eines Bauverbots fUr die sUdliche Leite

textliche Festsetzungen zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen weitgehend ohne Festsetzung
von Garagenbaurdumen,

Festsetzung und teilweise Erweiterung der bestehenden StraBenverkehrsflachen,

Erlass gestalterischer Bauvorschriften speziell zu Dadchern/ Dachaufbauten/ Dacheinschnitten/ Ein-
friedungen in Anlehnung an die Satzung Uber die Ortliche Bauvorschrift fir der Gemeinde Halfing.

Griunordnung

08.

01.

02.

Festsetzung von FlGchen und MaBnahmen fir eine Ortsrandbegrinung unter Einbeziehung der Be-
standsvegetation,

Pflanzung von heimischen Laubb&umen entlang der OrtsstraBe,

Bauverbot auf der sUdlichen Leiten,

Festsetzung von FiGchen und MaBnahmen fir einen Ausgleich bei neuen Eingriffen in Natur und
Landschaft,

Festsetzung der bestehenden Kneippanlage im Norden von Fl. Nr. 679 als private Grinfléche mit der
Iweckbestimmung Kneippanlage,

Erlass grUnordnerischer Regeln zu Hausgdrten, Fidchen des runenden Verkehrs, Bauteilbegrinungen.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

MDW Dérfliches Wohngebiet (§5a BauNVO)
Im FNP und in den Vorlauferbebauungsplanen war das Gebiet als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt.
Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen einschl. Wohnge-
bdauden mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftichen Nebenerwerbsstellen. Bereits
Wohngebdude mit mehr als zwei Wohnungen kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.
Besonders im sUdlichen Siedlungsbereich dstlich der StraBe ist die bei Kleinsiedlungsgebieten gefor-
derte Bindung von Wohngebduden an eine angemessene Landzulage zur gartenbaumdaBigen Nut-
zung nicht mehr gegeben.
Die Gebietsfestsetzung wurde im Bebauungsplan gemaB dem, im Sommer 2021 neu in der BauNvVO
eingefUhrten, Gebietscharakter ,,dorfliches Wohngebiet" (MDW) festgesetzt. Dieser Charakter ent-
spricht der bestehenden, dorflichen Gemengelage von Wohnen (Uberwiegend), vorhandenem
Gewerbe (z.B. Fl. Nr. 654/4), sowie Tierhaltung in landwirtschaftlicher Nebenerwerbsnutzung (z.B. Fl.
Nr, 654/7). Auch wenn sich durch die neue Gebietsfestsetzung die gegenseitige Beeinflussung zwi-
schen bestehendem Wohnen, einzelnen bestehenden Gewerbebetrieben, sowie vorhandener
landwirtschaftlicher Nebenerwerbsnutzung faktisch nicht dndert, so entspricht sie dem Gebietscha-
rakter von Irlach. Die Gewichtung der unterschiedlichen Nutzungsarten muss gem. §5a BauNVvVO
nicht gleichwertig sein.
Die Beschrénkung auf max. zwei Wohnungen pro Wohngebdude aus dem Kleinsiedlungsgebiet WS
des dlteren Bebauungsplanes entfdllt durch die Neufestsetzung als MDW.
Auf allgemein in Baugebieten zuldssige Nutzungen wurde hingewiesen,

MaB der baulichen Nutzung

GR nach §19(2) BauNVO
Die Festsetzung der Grundfléche erfolgte gem. Bestand, Planungsziel und unter BerGcksichtigung
bisheriger Baurechte nach §30 BauGB.
Zur Ermittlung des MaBes der zulassigen Grundfléiche wurde die GrundflGche jedes Gebdudes ermit-
telt. Grundflachen fUr groBe Bestandshduser bzw. geplante Hauser wurden anndhernd gréBenge-
nau Ubernommen, Grundflachen fUr kleine Bestandshduser bzw. geplante Hauser wurden unter An-
rechnung eines kleinen Erweiterungszuschlages vereinheitlicht.
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03.

Eine zusatzliche Grundfléche fir Wohnterrassen (ohne und mit Uberdachung) in definierter GréBe
wurde festgesetzt, da mit der Grundflache gem. Hauptfestsetzung die Dichte der baulichen Haupt-
nutzung festgesetzt wird und Terrassen als mitzurechnender, genehmigungsfreier, jedoch nicht
raumrelevanter Teil der Hauptnutzung bei Nichtansatz die zuléssige Grundflache des Hauptbaukor-
pers erhdhen und damit die geplante rdumliche Dichte verfdlschen wirden.

Analog zu den Terrassen/ TerrassenUberdachungen als Teil der Hauptanlage im ErdgeschoB wurde
auch fUr die Projektionsfléiche von den Balkonen der ObergeschoBe und AuBentreppen als Teile der
Hauptanlage eine zusatzliche GrundfléGche festgesetzt. Die zusatzliche Grundflache fUr AuBentrep-
pen in definierter GréBe soll Mehrgenerationennutzungen durch Einliegerwohnungen ermoglichen.
Die Erg&nzungen zur festgesetzten Grundfléiche nach §19(2) BauNVO (Hauptanlage) sollen sicher-
stellen, dass der Hauptbaukérper unabhdngig der dazugehdérigen Bauteile fir die Wohnnutzung/ Er-
schlieBung im Freien eindeutig definiert ist. Auch soll verhindert werden, dass fUr nachtragliche Ter-
rassenUberdeckungen jeweils Befreiungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. Bebau-
ungsplananderungen notwendig werden.

GR nach §19(4) BauNVO
Die Uberschreitung der Grundflédchen im Rahmen des § 19 (4) Satz 2 BauNVO wurde durch eine ab-
weichende Bestimmung neu definiert, da die 50% Uberschreitungsregelung nicht ausreicht, um die
nach anderen Vorschriften/ Erfordernissen notwendigen FiGdchen fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten,
Zugange, Nebenanlagen innerhalb dieser Fldchenbeschrankung unterzubringen. Das MaB der GRZ
nach §19(4) BauNVO entspricht birointernen Erfahrungswerten.

Wandhéhe
Die Vollgeschoss- Regelung gem. Urbebauungsplan wurde in eine Wandhdhenfestsetzung gean-
dert. Das MaB der Wandhohe wurde entsprechend dem unterschiedlichen MaB der zulassigen
Grundflachen sowie des vorhandenen Bestandes gestaffelt festgesetzt.
WH 6,8 m entspricht einem Gebdude mit 2 VollgeschoBen und einem DachgeschoB mit niedrigem
Kniestock.
WH 6,3 m entspricht einem Gebdude mit 2 VollgeschoBen und einem Speicher Uber dem 1. OG.
WH 3,75 m entspricht einem Gebdude mit 1 VollgeschoB, gemessen ab dem festgesetzten Fertig-
fuBboden ErdgeschoB (Eingangsebene). Durch die Lage dieser Gebdude in der nérdlichen Leite
kann das talseitige Kellergeschoss zu Wohnzwecken genutzt werden, so dass keine Nutzungsnach-
teile gegenUber den sonstigen Einzelh&usern entstehen.
WH 4,00 m entspricht einem Gebdude mit einem erdgeschoBigen VollgeschoB und je nach der
Raumhdhe des ErdgeschoBes einem DachgeschoB mit Kniestock.

Hohenlage
Eine zul@ssige Hohenlage der baulichen Anlage wurde als Bezugshdhe zur Wandhdhenregelung er-
forderlich und als absolute Hdohe Uber Normalnull festgesetzt. Entsprechend dem Standard bei stéd-
tebaulichen Planungen wurde sie auf die FertigfuBbodenhdhe im ErdgeschoB bezogen. Das MaB
der max. Hohenlage entspricht ca. 2 Eingangsstufen Uber dem vorhandenen oder geplanten Ge-
l&nde (am anstehenden héchsten Gelandepunkt) am jeweiligen Gebdude. Gleichzeitig entspricht
es auch der Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheims nach Oberkante Kellerdecke von
mindestens 25 cm Uber Geldnde. Als Bezugsgeldnde wurden das digitale Gelédndemodel der baye-
rischen Vermessungsverwaltung zu Grunde gelegt. In den anndhernd ebenen Bereichen des Bau-
gebietes entspricht der festgesetzte Wert zudem weitgehend 2 Stufen Uber der ErschlieBungsstraBe.
Da es neben dem Belang der Schadensbegrenzung bei Starkregenereignissen auch gleichwertige
Belange der Barrierefreiheit gibt, bauordnungsrechtliche Belange der Abstandsfldchenregelung
und auch gestalterische Belange, wurde die Hohenlage nicht zwingend, sondern nur als Héchstmal
festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen

Bauweise
Entsprechend Urbebauungsplan und Gebietscharakter wurde die offene Bauweise festgesetzt. Die
Gemeinde Halfing hat laut Homepage (Stand 13.04.2023) keine gemeindliche Satzung erlassen, die
abweichende Regelungen zu den Abstandsfldchen trifft. Ab 01.02.2021 gilt deshalb das neue Ab-
standsfldchenrecht der BayBO. Darauf wurde hingewiesen.

Baugrenzen
Die Baurdume wurden in Abhdangigkeit von der Bestandsbebauung/ bekannten Bauabsichten als
Einzelbaurdume geplant, um strukturelle bauliche Veranderungen durch Teilung/ Zusammenlegung
von GrundstUcken zu verhindern. Bei Bestandsbauten wurden die BaurGume erweitert, um die zulGs-
sige GrundflGche zu ermbglichen.
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Aufgrund der Uberschreitungsméglichkeit der Grundflachen fur Wohnterrassen, Balkone, AuBen-
treppen und Standgauben wurde analog dazu eine Uberschreitungsmdglichkeit der Baugrenzen fUr
diese Gebdudeteile erforderlich.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen
Baufldchen fUr Garagen wurden weitestgehend nicht festgelegt, da es bereits innerhalb des Bauzu-
sammenhangs vielerlei Garagenanordnungen gibt (freistehend, angebaut, mit direkter StraBenein-
fahrt, mit indirekter Hofeinfahrt). Die Regelung erfolgte textlich zu offenen und geschlossenen Gara-
gen. Einzig fUr die geplanten Grenzgaragen auf den Fl. Nrn. 679 und 654/12 T2 wurden gesonderte
Festsetzungen sowie eine abweichende Bauweise und gesonderte drtliche Bauvorschriften erlassen,
da diese Grenzgaragen aufgrund ihrer geplanten Lage/ Hanglage und Ausformung gesonderte
Vorschriften erfordermn.

Grenzgaragen Fl. Nr. 679
FUr die geplante Garagenanlage auf Fl. Nr. 679 mit 6 Garagenstellplatzen, angebauten unterirdi-
schen AbstellrGumen und Zufahrten auf 2 verschiedenen Geschossebenen auf der FI. Nr. 679 war
der Nutzungszweck und die Bauweise gesondert festzusetzen.

Grenzgaragen Fl. Nr. 654/12 T2 (Ost)
Um die Anzahl an freistehenden (Garagen-) Gebduden/ Baukdrpern im nérdlichen Planungsbe-
reich/ MUndungsbereich Irlach/ BussardstraBe insgesamt zu reduzieren, wurde die Garage fOr FI. Nr.
654/12 72 (Ost) als angebaute Grenzgarage an die geplante Grenzgarage auf Fl. Nr. 679 geplant.
Durch den Zusammenbau beider Garagenhdlften kbnnen zudem schmale, steile und schlecht
nutzbare Hangstreifen beidseitig der GrundstUcksgrenze vermieden werden, zugunsten moglichst
zusammenhdangender Gartenfldchen auf den Baugrundsticken. Das derzeit noch bestehende
Feldkreuz im geplanten Zufahrtsbereich der Garage soll restauriert werden und auf Hohe des
GrundstUckes 654/12 T1 am weiteren StraBenverlauf neu aufgestellt werden.

Stellplatze
Eine Festsetzung erfolgt analog der allgemeinen Garagenfestsetzung nur textlich.

Nebenanlagen
Eine Festsetzung erfolgt analog nur textlich und gemda@B allgemeinem Bedarf bei WohngrundstU-
cken. FUr unterirdische Nebenanlagen, die der Versorgung der Gebdude dienen (z.B. Hackschnit-
zelbunker, Pelletsspeicher) wurde eine zusatzlich zul@ssige Grundflache festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die Querschnittsbreiten entsprechen den Bestandsbreiten.

Zur Erlangung der Regelbreite im ersten StraBenteilstOck ab Abzweigung von der BussardstraBe sind
StraBengrundabtretungen erforderlich. Die Erweiterung war bereits Teil der Vorgangerplanung.

Versorgungsanlage
BestandsUbernahme

Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen, Ortsrandeingrinung), Einzelbaume

Der Bebauungsplan unterscheidet nach den gem. §9(1)20 BauGB festsetzbaren Fldchen mit
Iweckbestimmung und MaBnahmen (rGumliche Fernwirkung) und eine Grinordnung nach §11(1)1
BNatschG mit MaBnahmen, Pflanzregeln, Pflanzlisten (Binnenwirkung).

Wie bei der Bestandanalyse erldutert, liegt die Bebauung von Irlach im Wesentlichen auf einem Ge-
landerlcken. Diese Hange geben dem Ortsteil ein charakteristisches, interessantes Landschaftsbild
und sind zugleich Begrenzung fUr eine weitere Bauentwicklung.

Bei der sUdlichen/ dstlichen Leite (GrUnflache 1) ist vor allem der obere Rand entlang der StraBe mit
Baumen bestanden. Auf dem Hang hat sich eine artenreiche extensive Wiesenvegetation einge-
stellf. Als MaBnahme wurde der Erhalt und die Erganzung der Gehdlze festgesetzt (I, Il) sowie im
Hangbereich die extensive Bewirtschaftung der Hangflachen vorgeschrieben.

Im sUdlichen Bereich &stlich der StraBe reicht die Bebauung nahe an die Hangkante. Hier fehlt stre-
ckenweise eine Randeingrinung. Festgesetzt wurde deshalb die Pflanzung von Obstbdumen mit
randlicher Standortbindung (O), um den Charakter einer Ortsrandeingrinung nach Osten hin zu
gewdhrleisten,
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Bei der nordlichen/ westlichen Leite (Grunflache 2) ist der Siedlungsrand weitgehend begrint. Auch
wirken ergénzend die wenigen noch verbliebenen Streuobstwiesen. Auf dem Hang hat sich eine ar-
tenreiche extensive Wiesenvegetation eingestellt. Als MaBnahme wurde der Erhalt und die Ergén-
zung der Gehdlze festgesetzt (O) sowie im Hangbereich die extensive Bewirtschaftung der Hangflé-
chen vorgeschrieben. Im Gegensatz zur gegeniberliegenden Leite soll hier die Gehdlzergdnzung
durch ObstbGume erfolgen in Erganzung der Obstgérten. Der neu zu bebauende nérdliche Teil der
Leite wurde von den Erhaltungs- und BepflanzungsmaBnahmen ausgenommen, da er schon im Zu-
sammenhang mit der Bebauung an der BussardstraBe gesehen wird und von ihm keine Fernwirkung
in den Landschaftsraum ausgeht.

Die private Ortsrandeingrinung (Grinflache 1/2) soll die baulichen Anlagen schonend in die Land-
schaft einbinden, ohne sie von der Landschaft auszugrenzen. Streuobstwiesen sind ein bewdhrtes
Gestaltungselement der doérflichen Kulturlandschaft und verbinden naturschutzrechtliche Forderun-
gen mit Forderungen der Raumplanung.

Im nérdlichen GrundstUcksspitz von Fl. Nr. 679 angrenzend an den MUndungspunkt der StraBe Irlach
in die BussardstraBe besteht eine dffentlich zugéngige Kneippanlage auf Privatgrund. Dieser Grund-
stOcksanteil wird vom GrundstUckseigentimer dem Halfinger Kneippverein zur VerfGgung gestelli.
Der GrundstUcksanteil wurde im Bebauungsplan als Grinflache 3, private Grinflache mit Zweckbe-
stimmung Kneippanlage festgesetzt.

Die gegenUber den Vorgdngerplanungen in die Baufldche einbezogenen Randflichen am Anfang
und Ende des Siedlungsbereiches 16sen die Anwendung des § 1a (3) BauGB (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) aus. Ausgleichsermittlung, Ausgleichsfldchen und Ausgleichsmal-
nahmen sind im Umweltbericht dargestellt (Anlage A2). Der Umweltbericht bildet einen gesonder-
ten Teil der stGdtebaulichen Begrindung.

Einzelne Ausgleichsflachen (A2, A3, A5 und Aé) kdnnen innerhalb des Planungsbereiches erbracht
und festgesetzt werden. Durch die festgesetzte Ausgleichsfléiche A5 als unbebaute Fldche soll auch
kiinftig ein oberirdisches Uberstrémen durch Hochwasser aus einem HQ100 Hochwasserereignis am
.Dorfbach" in die nordwestlich gelegene Flutmulde ungehindert méglich sein.

Die externen Ausgleichsfldchen A1 und A4 werden gem. Umweltbericht auf Fl. Nr. 138, Gem. Hem-
hof, Marktgemeinde Bad Endorf nachgewiesen und festgesetzt. Die Herstellungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen auf der Ausgleichsflache werden im Umweltbericht beschrieben.

08. Sonstige Festsetzungen
Der Geltungsbereich wurde gegeniber den Vorgdngerplanungen geringfUgig gedndert und orien-
tiert sich an den topographischen, den natUrlichen und den wirtschaftlichen Begebenheiten (HO-
henlinien, Gehdlzflachen, bewirtschaftete Landwirtschaftsfldchen). Die Grundlagen wurden den
Luftbildern entnommen.

Gebdudeschutz Starkregen
Zum Schutz gegen eindringendes Oberflachenwasser z.B. bei Starkregenereignissen wurden zusatz-
liche Bauvorschriften zur konstruktiven AusfGhrung von Kellern und erd- und oberfldéchennahen Ge-
bdaudebauteilen festgesetzt. Zusatzlich wurden entsprechende textliche Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

09. Grinordnung

Die GrUnordnung beschrénkt sich auf die nicht bebauten Fldchen innerhalb des Baugebietes. Sie
enthdlt MaBnahmen zur GrundstUcksbegrinung/ Bauteilbegrinung sowie zur AusfUhrung der festgesetz-
ten Grunflachen. Im Bereich der geplanten Neubauten wurden zudem Einzelb&ume zur Gestaltung und
Begrinung der angrenzenden StraBenverkehrsfldchen festgesetzt.

Die grinordnerischen MaBnahmen sind mit Pflanzregeln und Anforderungen an die Gehdlze/ Pflanzen
detdilliert beschrieben und als solche verordnet.

Von einer weitergehenden, detaillierteren Grinordnung in einem weitgehend bebauten, innerdrilichen
Quartier wurde abgesehen, da das Gebiet bereits ansatzweise bzw. gut durchgrint ist und eine Voll-
zugskontrolle weiterer verordneter BegrinungsmaBnahmen im Bestand nicht maglich erscheint.

Die Grunordnung wurde ergénzt durch Hinweise zu Artenschuizerfordernissen bei Abbruch und Rodun-
gen, einschlégige Merkblatter und Verordnungen, Pflanzabsténde nach Art. 48/ 49 AGBGB (Gesetz zur
AusfUhrung des BUrgerlichen Gesetzbuchs), Lichtraumprofilen von Gehdlzen an Verkehrsfldchen. Eine
Beachtung von Pflanzabsténden zu GrundstUcksgrenzen kénnte Nachbarschaftskonflikte vermeiden,
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10. Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften wurden auf wenige allgemeine Vorschriften und Hinweise zur &rtlichen
Bautradition beschrankt, um die kinftige Gestaltung der Gebdude nicht zu sehr einzuengen (Dachland-
schaft, solare Energieanlagen, Einfriedungen). Auch wenn Dachaufbauten im Sinne einer traditionellen
landlichen Bautradition in Baugebieten wie Irlach nicht vorhanden waren, werden sie doch bei einer
verstérkten Nutzung von DachgeschoBen zu Wohnzwecken erforderlich und wurden auch in landlichen
Bereichen zwischenzeitlich zum Standard. Dazu sind Regelungen zu Zuléssigkeit, Standort und GréBe von
Dachaufbauten/ Dacheinschnitten Voraussetzung zur Verfahrensfreiheit dieser Bauteile.

Die nicht der Baugestaltung, sondern energetischen Vorgaben entsprungene Verdnderung der Dach-
landschaft durch Anlagen der Energiegewinnung soll durch wenige Vorschriften gesteuert werden,

Die Vorschriften zu Geléndeveranderungen/ Stitzmauvern sollen die natirliche Topografie bewahren.,
Die Vorschriften zu Einfriedungen wurden erforderlich, da es auch in Halfing Tendenzen der Grund-
stGcksabschottung gibt und diesen gegengesteuert werden soll.

Gelandeverdnderungen Fl. Nr. 654/12T1, /12 T2 und Grenzgarage FI, Nr. 679.
Im Bereich der neuen Leitenbebauung auf FI. Nr. 654/12T1 und /12 T2 sowie zur Errichtung der geplan-
ten Grenzgaragen (Fl. Nr. 654/12 T2 und FI. Nr. 679) sind Gelandeverdnderungen Uber das allgemein
zulassige MaB erforderlich und wurden gem. Objekiplanung abweichend festgesetzt.

Abweichende Abstandsflachen Grenzgaragen Fl. Nm. 654/ T2 und FI. Nr. 679
Aufgrund der Hanglage in diesem Bereich der Grenzgaragen Fl. Nr. 654/ T2 und Fl, Nr, 679 wirden die
geplanten Garagenhdlften Abstandsflachen auslésen, da deren mittlere Wandhdhen Uber 3 m liegen.
Im Zuge der Festsetzung als Grenzgaragen mit profilgleicher Ausflhrung wurde diesem Umstand in den
Ortlichen Bauvorschriffen gesondert Rechnung getragen und eine abweichende Abstandsfléiche fest-
gesetzi.

Auf weitere Vorschriften wurde zugunsten einer weitgehenden Baufreineit verzichtet.

11. Hinweise

Es wurden nur Hinweise aufgenommen, die nach Meinung des Planers zum Verstandnis/ Vollzug des
Bebauungsplanes erforderlich sind, ergénzt durch Hinweise zu Risiken und deren Schadensminimierung.
Nachrichtlich Ubernommen wurde das Bodendenkmal (StraBe der romischen Kaiserzeit). Auf die sich
daraus ergebenden Konsequenzen fUr Planungen im Nahbereich zum Bodendenkmal wurde hingewie-
sen.

Nachrichtlich Ubernommen wurde auch die Trasse zur Umfahrung von Halfing (RO280-07) gem. 7. Aus-
bauplan fUr die StaatsstraBen in Bayern. Diese ist in der Dringlichkeitsliste mit der Dringlichkeit 1 geflhrt,
Die im FNP und im Urbebauungsplan dargestellte Trasse im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs ist nicht
mehr relevant.

Zusatzlich wurde gem. Stellungnahmen des AELF Rosenheim im Nahbereich zu Waldfldchen die Baum-
wurfzone von 25 m in der Planzeichnung dargestelit. Die Baumwurfzone wurde ab den vorhandenen
GrundstUcksgrenzen dargestellt, mit der Konsequenz, dass sich zum Teil bestehende Anwesen (z.B.
654/25, [26) oder einzelne geplante Neubebauungen z.B. Anwesen auf Fl. Nr. 654/35 innerhalb der dar-
gestellten Baumwurfzone befinden.

12. Flachenbilanz

Baufldchen ca. 2,4877 ha ca. 58,3%
Verkehrsflachen ca. 0,4489 ha ca. 10,5%
davon StraBenverkehrsflachen ca. 0,4396 ha
davon Verkehrsfldche bes. Zweckbest. ca. 0,0093 ha
GrUnflachen ca. 1,3913 ha ca. 32,6 %
davon priv. Grinfléchen ca. 1,1905 ha
davon interne Ausgleichsflachen (A2, A3, A4, Aé) ca.0,1404 ha
Versorgungsflachen ca.0,0 14 ha ca. 0,03 %
Geltungsbereich ca. 4,2689 ha 100,0 %

Die Fldchen wurden digital ermittelt. Die % Anteile sind auf ganze Zahlen auf-/ abgerundet.
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13. Umweltbericht
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der stadtebaulichen Begrindung (Anlage 2).
14. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach §1a(3)6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zul&ssig waren (Bestandsbebauung).

Die gegenUber den Vorg&ngerplanungen in die BauflGche einbezogenen Randfldchen am Anfang
und Ende des Siedlungsbereiches I6sen die Anwendung des §1a (3) BauGB (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) aus.

Im Zuge der Entwurfsplanung wurde der Ausgleichsbedarf fir die neu ausgewiesene Bauflche nach
dem Regelverfahren entsprechend dem "Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Bayeri-
sches Staatsministerium fUr Landesentwicklung und Umweltfragen/ 2. erweiterte Auflage Januar 2003)
ermittelt und im Umweltbericht dargestellt. Dort wird auch der Nachweis der Ausgleichsfldchen gefUhrt
und die erforderlichen AusgleichsmaBnamen beschrieben.

15. Berucksichtigung berihrter Ziele, Grundsatze und Planungen

BerUhrie Ziele und Grundsatze der Raumplanung
Die unter Abschnitt 03 genannten Ziele und Grundsatze der Raumplanung wurden Grundlage des stéd-
tebaulichen Konzepts und der Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend §9 BauGB.

BerUhrte Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes
Die unter Abschnitt 04 genannten Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes wurden Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend §% BauGB und der integrierten Grinordnung. Die
Untere Naturschutzbehorde und die Fachstelle ,,Wasser- und Bodenschutz, Hochwasser" im Landratsamt
Rosenheim sowie das Wasserwirtschaftsamt wurden am Verfahren beteiligt.
Die Festsetzungen zur Ortsrandeingrinung und zum Naturschutzrechtlichen Ausgleich sind zwar pla-
nungsrechtlich gesichert, eine Redlisierung kann aber im Bestand nachtraglich nur schwer erwirkt wer-
den. Gleiches gilt fUr weitere MaBnahmen im Bestand zur verbesserten Gebietsdurchgrinung.

BerOhrte gemeindliche, Uberériliche und private Planungen
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Gebietsentwicklung sowie den Vorgdngerbebauungs-
plénen groBteils harmonisiert,
Objektplanungen und Bauwinsche von Grundstickseigentimemn wurden auf ihre Vertraglichkeit mit
den stadtebaulichen Zielen dieses Bebauungsplans geprift und bei Vertraglichkeit in den Festsetzungen
berUcksichtigt.

16. Auswirkungen

- Mit der Planung kdnnen die beschriebenen Ziele und Grundsatze der Raumplanung, des Umweli-
schutzes und sonstiger berUhrter Planungen realisiert werden.

- Mit der Planung kdnnen die beschriebenen ortsplanerischen Ziele (Stadtebau, Grinordnung) reali-
siert werden.

- Auf Grundlage der Planung kann das bestehende Baugebiet gebietsverirdglich nachverdichtet
werden.

- Mit der Neufestlegung des Gebietscharakters muss der gUltige Fldchennutzungsplan gedndert wer-
den.

- Bei Redlisierung der Bauleitplanung kommen Grunderwerbs- und Baukosten fUr ErschlieBungsmaB-
nahmen auf die Gemeinde zu (StraBenverbreiterung, Ausbau).

- Bei Redlisierung der Bauleitplanung kommen Baukosten fUr ErschlieBungsmaBnahmen auf einen Teil
der GrundstUckseigentimer zu.

- Bei Realisierung der Bauleitplanung kommen Baukosten fir AusgleichsmaBnahmen auf einen Tell
der GrundstickseigentUmer zu.
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Kolbermoor, 22.11.2023,

Dipl. Ing. (FH) Christoph Fuchs.
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Die Gemeinde Halfing beschlieBt aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNvoOj,

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), '

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- jewells in der letztgUltigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses-

diese Anderung des Bebauungsplanes als Satzung.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB am 21.10.2021

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit §3 (1) BauGB) vom 18.11.2021 bis 23.12.2021
fr0hzeitige Beteiligung der Behérden und der Tréiger

dffentiicher Belange § 4 (1) BauGB vom 18,11.2021 bis 23.12,2021
Sffentliche Auslegung gem. §3 (2) BauGB vom 18.11.2022 bis 19,12.2022
Beteiligung der Behérden und der Trager

Sffentlicher Belange gem. §4 (2) BauGB vom 18.11.2022 bis 19.12.2022
Erneute Verdffentlichung im Internet und éffentliche vom 28.04.2023 bis 30.05.2023 und
Auslegung gem. §3 (2) BauGB vom 21.,07.2023 bis 22.08.2023
Emeute Beteiligung der Behérden und der Tréger vom 28.04,2023 bis 30.05.2023 und
dffentlicher Belange gem. §4 (2) BauGB vom 21.07.2023 bis 22.08.2023
Safzungsbeschluss gem. §10 (1) BauGB am 19.10.2023
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Halfing, den ZBNOVZBH

s

B%,/ ........ 7w

gina Braun, 1. BUrgermeisterin

ausgefertigt

......................................

Regina Braun, 1. BUrgermeisterin

ortsUbliche Bekanntmachung gem. §10 (3) 2 BauGB

Halfing, den 29N0V2023

... B

gina Braun, 1. BUrgermeisterin

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanénderung in Kraft,.

Gleichzeitig wird der Bebauungsplan Nr. 6 ,Ifach* i.d.F. von 1998 mit allen Anderungen unwirksam und
durch die Festsetzungen dieser Anderu ngsplanung erseftzt,

Bebauungsplan&nderung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde Halfing auf,
Jedermann kann sie wéhrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen,
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.







