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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,, HALFING-OST“ vom 26.4.1967
GEMEINDE HALFING, LANDKREIS ROSENHEIM

PRAAMBEL

Die Gemeinde Halfing erlasst gem . § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.12.2006 BGBI | S. 3316), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Die Anderung betrifft das Grundstiick mit Flurnummer 464 Gemarkung Halfing.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

a. Geltungsbereich

-------- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
b. Baugrenzen

———————— vorgeschlagene Grundstlicksteilung

Baugrenze
cP Flache fiir Carport/Stellplatze
i Firstrichtung

c. Bauliche Gestaltung
/ﬁ\ nur Einzelh&user zulassig
Parzellennummer

d. Bauliche Gestaltung

. vorgeschlagene Baume (standorttypische Pflanzen)

Fur Stellplatze dirfen nur versickerungsfahige Materialien wie z. B. Rasengittersteine
verwendet werden

e. - Umgrenzung der Ausgleichsflache
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

0.0 Alle zeichnerischen Festsetzungen aus dem gultigen Bebauungsplan entfallen
innerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung. Es gilt hier ausschlieBlich die
Darstellung der 8. Anderung.

1.0 Bebauung und Wandhdhe:

Bebauung mit Wandhéhe max. 5,20m. Gemessen ab OK- nattirlicher oder festgelegter
mittlerer Gelandehéhe an der Traufseite und Schnittpunkt Gebaude Aussenwand mit der
Oberkante Dachhaut.

2.0 Stellplatze: Es sind mind. 2 Stellplatze zu errichten,

davon 1 Stellplatz iberdeckt als Carport.
2.0 Die Grundstiicksgrosse der Baugrundstiicke muss mind. 350 m2 betragen.
3.0 Nebengebaude z.B. fiir Gartengerate sind bis zu einer Grofle von 12m2
zulassig.

C. Begriindung der Anderung:

Fur den Bebauungsplan Ringstrae wurden 1967 Grundstiicksgréen von 700m2 als
MindestgroRe festgesetzt. Die Gemeinde Halfing ist bestrebt eine behutsame
Nachverdichtung bestehender Baugebiete zu ermdglichen.

Stadtebauliches Konzept:

Im Anderungsgebiet ist eine Teilung des Grundstiicks mit Flur Nr. 464 Gemarkung Halfing
vorgesehen. Auf dem neu abgeteilten Grundstiick ist ein Einfamilienhaus mit im
Nordosten angebautem Carport vorgesehen. Die Geschofflachenzahl betragt wie im
bestehenden Gebiet 0,6.

Flachenbilanz:

Bruttobauland (Anderungsbereich) 385m2
Wohnhaus 7,5x12m=90m2 2 Geschosse 180m2
Carport 3x6m 18m2
GFZ 198/385= 0,51
GRZ 108/385= 0,28

D. Eingriffs- /| Ausgléichsbilanzierung Flur Nr. 464

Derzeitiger Zustand: Ausgleich erfolgt durch Ausgleich auf dem Baugrundstiick

Arten und intensiv gepflegte Griinflache, Kategorie Il — unterer
Lebensraume strukturarmer Garten mit einigen | Wert
wenigen Siedlungsgehdlzen
Boden anthropogen uberpragt, unter Kategorie Il — unterer
Dauerbewuchs, ohne Wert

kulturhistorische Bedeutung oder
Eignung fur die Entwicklung von
besonderen Biotopen

Wasser Gebiet mit hohem intakten Kategorie Il — unterer

) Grundwasserflurabstand Wert
Klima und Luft Flachen ohne kleinklimatisch Kategorie | — oberer

wirksame Luftaustauschbahnen Wert

Orts- und Baulticke im Siedlungsbereich Kategorie | — unterer
Landschaftsbild Wert

Gesamtbewertung Kategorie | — oberer
Wert
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Bewertung: Kategorie |, Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Eingriffsschwere:  Typ B, Flache mit niedrigem bis mittleren Versiegelungs- und
Nutzungsgrad, GRZ = 0,35.

Ausgleichsfaktor: Feld B | = Faktor 0,2 - 0,5.

Aufgrund von VermeidungsmafRnahmen, wie Pflanzgeboten und Versiegelungsverbote
auf dem Privatgrundstiick, Oberflachenwasserversickerung zur
Grundwasseranreicherung, keine tiergruppenschadigende Anlagen wie durchlaufende
Mauern und Betonsockel wird der Ausgleichsfaktor auf 0,3 festgesetzt.

Eingriffsflache: Gesamtflache der Bebauungsplananderung abzuglich
Ausgleichsflache auf Baugrundstiick
=385 m?- 90 m? = 295 m?

Ausgleichsbedarf: Eingriffsflache ca. 295 m? x Ausgleichsfaktor 0,30
= erforderliche Ausgleichsflache 88,5 m?

AusgleichsmalRnahme: Der erforderliche Ausgleichgsbedarf von 88,5 m? wird auf dem
Baugrundstiick selbst durch folgende Mallnahmen geschaffen:

Schaffung eines Obstbaumglrtels (Spindelbiische) im Norden des Baugrundstiickes als
Abschirmung der angrenzende Bahnlinie (Breite ca. 5 m).

Verwendung von widerstandsfahigen, regionaltypischen Obstbaumsorten. (in
Abstimmung mit dem Kreisfachberater fir Gartenbau)
Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Rindenkalkung.

Aufgestellt:

Halfing, den 20.4.2009
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der Gemeinde Halfing
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