Begriindung zum Bebauungsplan
13.02.86

. .
NT. Gemeinde KON — HHRXX Halfing d==y

fiir das Geblet
Holzhamer Str./Angerweg

"Halfing",

Flur.-Nr. 777/781/792

umfassend die Grundstiicke

Entwurfsverfasser:
A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
e domaus—dem Elichenoutzuagsplitmdemn lortgelloaden Elichennuizungsplanderlahomaloomiainde

1. DesBobauungsp
Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — 4oataebmdem—tai
13.05.1964

Halfing "

das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Eingabe der Anderung
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_ab. Der Flichennutzungsplan wird gleichzeitig geandert;
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S. 467) besteht nicht.

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI
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3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:
Auswelsung einer bebaubaren Fl&che zur Errichtung einer

Sporthalle, sowielBaugrundstiicke fiir einheimische Be-

volkerung.

YONhitzutretlendes stivicden!
ﬂ?ﬁ Boorberg-Vordruck 610/62 - Begrundung zum HSebauungsoian
(GRY /432055 Nachdruck verboten! (2t

\'} Richara Seocterg Vertag, A000 Munchen 80, Tet
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B. Lage, GréB8e und Beschatfenheit des Baugebietes
1. Das Gebiet heqgt 200 m — FREXA — KA westhch — K — des Ortskerns von Halflng

IP=PI NP e Do cabiobae
S .

e i onat dic it
-

Es hat eine Grof8e von 0,62 ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betragt:

4o
Bahnhof O Volksschule . 1 50 e M
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle 200 . Versorgungsldden g 200 m
g . Kirche: 2OQ., . m . sttty s T
3. Das Gelande ist ¥KabX— XX NoGdlg — fallt nach ... OSten leicht — X%k — ab.
Das Grundwasser liegt ca. 6 . m unter Gelande.
4. Der Boden besteht aus lehmlger KleS O OO W
(Beschreibung der Untergrundverhditnisse)
Es sind keine — fe+gemde — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes erforderlich:
{
5. Es ist noch keine — bereits folgende — Bebauung vorhanden:
Best. Wohnungsgebdude
Es ist kein — $odgondes Baumbestand vorhanden:
C. Geplante bauliche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird 1m Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttoflache (die mit *) bezeichneten
(44 1 1. BauNVO) teilweise)
= , 0,62 ha
Dorfgebiect (MD)
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufullen, wenan die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)
l’ -geschoBige Wohngebaude mit ca. 2’ Wohnungen
-geschoBige Wohngebaude mit ca. Wohnungen
-geschoBige Wohngebaude mit ca. Wohnungen
3 Garagen und ‘— PKW-Stellplatze.
3. Es i1st damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 3 Jahien ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. A4ax. 10 Einwohner mit ca. ; volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.



4.

a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtflache aller Wohnbaugrundstudke)

umfaBt
Die Verkehrsflachen fur die innere ErschlieBung umiassen 0,107 ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . O 3 317 ha (3)
Die 6rtlichen Grin- und Freiflichen umfassen . ) ha (4)
Die Flachen fir Gemeinbedar{seinrichtungen umfassen & "2_80 ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (8 L 0,617 .. . ha (6
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . : ; . 3 . 54,6%
die ortlichen Grin- und Freifldchen (4) : 5 : SRR — %
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . : 5 45.:..4.....%
100 %
c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . : : : : ; : . 68,2.%
die Verkehrsflichen fir die innere ErschlieBung (2) . . 31,8%
10 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von = = . Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von = .. Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaitete Grundstucke sowie eine ordnungsgemafie Bebauung
zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 {f BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: Teilgrundstick-Fl.-Nr. 781 und.Nr. 777

E. ErschileBung

1.

2,

Das Baugebiet erhalt uber die . ,.HQthamer .. StraBe und die Angerweg StraBle

AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafen werden — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-
il Holzhamer Str., best., Angerweg-Ausbau ca. 110 m.

gestellt: SRR . B

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Stadt

et Wasserbeschaffungs S Halfing
Der AnschluB ist sofort — etwa ab — moglich.
Die Abwasser werden abgeleitet durch '
— AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale Kenalisation der Gemeinde / Stadt
Halfing — des Verbandes
Der Anschlub ist $0fd$K— etwa ab 1990 — moglich.

— folgende fur das Baugebiet geplante Sammelentwasserungsanlage:

— Einzelklaranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de

Isar-Amperwerke



O

6. Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch Mu llabfuhr

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig —. in folgenden Teilen — durch die Gemeinde / Stadt

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf .. ...

ubertragen:

Halfing

Wasservers.-Wasserbeschaffungsverband Halfing

Stromvers.-Isar - Amperwerke

F. Oberschiigig ermitteite Kosten und Finanzierung

I. Fir dle Wasserversorgung

1.

Herstellungskosten:

a) ... Ifm neuer Hauptstrang & .. . DM

b) wiveee . 1fm AnschluBleitungen . e — ... DM

c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MafSnahmen: . ..

d) s iR st srsusr s b D e s .

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB DM ergibt
bei Anschlissen

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich ... .

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrage gedeckt sind:

jahrlich ca. . . DM

II. Fir die Abwasserableitung:

{8

Herstellungskosten:

a) Ifm neuer Hauptsammler a . DM
b) Ifm AnschluBleitungen a . DM
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klaranlage) durch

folgende MafBnahmen: s i i MRS S— sl
Kanal fir gesamtes Dorfgebiet in Planung.

d)
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlu y DM, ergibt
bei Anschlussen .

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebuhren und Beitrage gedeckt sind:

jahrlich ca. 5 s DM

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: .. ... ..
L FOr StraSen, Wege und Plitre:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir 21 460, --
b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen P
110 imin —8s3 . m Breite s ..430. 77 DM 49 _200,-=
Ifm in m Breite , DM
Ifm in m Breite & .. DM
d) Herstellung der Gehbahnen
5Q... Um in .3..Q... m Breite & ..2Q7.== DM 10..350.,==
Ifm in m Breite & ... = DM ol e e
d) Beleuchtung: ..o Einheiten &4 |.200 .77 DM 45 000 =~
e) StraBenentwdsserung ... M & DM
f) ErschlieBungsbeitrag (—...9.0...% der unter a) — f) genannten Kosten) 77 9206, ——
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: £

jahrlich ca. ... DM
IV. Fir Parkflichen und Grinanlagen, die gemdfi § 127 Abs. 2

schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fur .. . ...........qm & ... /o.......DM

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilequng: ... /... i

c) Anlage der Parkfldchen .. ...

d) Anlage der Grinanlagen ...
. €) ErschlieBungsbeitrag (...

f) Sonstige Leistungen der

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich ¢&: .ouvamandvamonse DM
. Sonstige Kosten:

85 81lo,--

17 229,--




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag:
—¥iNachifoigelestent—
1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich //
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volkss e), némlich:
3. Einrichtungen fir die Jugend (z.B. éitemng des Kindergartens oder des
Sportplatzes), ndmlich
4. /
o |
Summe: | .. 8 5 ...... 820’—— ............ 77 229, -1

Der Gemeinde +Stadt—+Dem—Marit entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von

dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1.2, II.2,IIL. 2, und IV.2) von

............... DM
Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen: ~KOSten zzgl. Voranschlag Kanalisation
: ~ Darlehen.
G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:
Keine
2. Es ist nicht zu erwarten, da8 die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die personlichen Lebensumstan in dem

Sebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauQ) is

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planun
gemildert werden:

r nicht erforderlich.

n durch folgende MaBnahmen méglichst vermieden oder

md ein Sozialplan nach § 13a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBSnahmen getroffen werden:

a) .Aushau. . des. ARGeEWETE S o

b)

') Nichtzutreffendes streichen!



H. Weitere Eriiuterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

Obing, den 25 .02.1986 Halfing, 27.02.1986

or T Lberarbesfet 29.05,1986 OFTag

o .
S

Gemeinde Halfing

Der Entwurfsverhuer ---------
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Diese Begrundung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom Z'g 06 499‘6

0w 02.07.1986 ., H’Qtf—(‘u&

..................... o, Off@ntlich ausgelegt.

Halfing -3 SEP. 1366
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