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Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Halfing entwickelt. Die geringflgigen Abweichungen werden
bei der nachsten Anderung des Flachennutzungsplans berichtigt (vgl. § 13a (2) 2. BauGB).

Bestand

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist im Norden eine beste-
hende Bebauung vorhanden. Es handelt sich hierbei um eine Geschéfts- und Wohnbe-
bauung sowie eine Reismiihle. Die bestehende Bebauung bildet einen markanten Raumab-
schluss zum Kirchplatz und ist ortsbildpréagend, wahrend die dahinter liegende Bebauung im
Ortsbild kaum in Erscheinung tritt. Stdlich angrenzend ist noch eine freie innerdrtliche
Wiesenflache, die zur Irlacher StraRe hin mit einer dichten Baum- und Strauchreihe abge-
schlossen ist.

An das Planungsgebiet grenzen im Norden die Kirche und ein Gasthaus, im Osten ebenfalls
ein Gasthaus sowie Wohnbebauung, im Stden der Sportplatz und im Westen ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Freiflachen.

Aufgrund des angrenzenden Sportplatzes und des landwirtschaftlichen Betriebs wurde ein
Immissionsschutzgutachten erstellt, auf dessen Grundlage Flachen mit Bauverbot far Wohn-
nutzung aus Immissionsschutzgriinden festgesetzt wurden.

Planung

Geplant ist die Festschreibung der bestehenden Bebauung, insbesondere in Richtung Kirch-
platz, sowie eine maRvolle bauliche Entwicklung auf der noch freien Wiesenflache. Aufgrund
der gemischt genutzten Umgebung wurden auch diese Fléchen als Mischgebiet ausgewie-
sen. Geplant ist hier die Errichtung von sechs Geb&uden.

Textliche und gestalterische Festsetzungen wurden so gewahlt, dass sich die neue
Bebauung der im Studen angrenzenden Bebauung einfugt. Die markante Pflanzzeile entlang
der Irlacher StraRe wurde als zu erhaltend festgesetzt.

Erschliefung

Die VerkehrserschlieBung fur die neu geplante Bebauung erfolgt mittels einer Einbahnstrale
mit Parkstreifen und einem kleinen Platz. Samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
bereits in der Irlacher StraRe vorhanden. Im (brigen wird auf die Hinweise im Planteil ver-
wiesen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung / Umweltbericht

Ein Umweltbericht ist nicht erfordérlich, da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach § 13a 'BauGB aufgestellt wird. Damit ist auch die Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung nicht zu berticksichtigen.
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