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PLANZEICHENERKLARUNG
B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

470

1.0. Art der baulichen Nutzung

: 3 Alilgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
v Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

2.0. Baugrenzen

21, ———m—- — Baugrenze

2.2. maximal uberbaubare Grundflache, z.B. 110 gm
2.3. «—» vorgeschriebene Firstrichtung

3.0. Verkehrsflachen

3.1. offentliche Verkehrsflache mit StralRenbegrenzungslinie
; und Bankette
3.2. —_—=&—— FuB-und Radweg

4.0. Grunordnung

4.1. e Pflanzgebot Baume folgender Arten, Mindestanforderung H. 3xv.

A, StU 14-16 cm: Acer pseudoplatanus, Bergahom; Acer platanoides,
Spitzahorn; Quercus robur, Eiche; Tilia cordata, Linde; Fraxinus
excelsior, Esche; Prunus avium, Kirsche; Sorbus aria, Mehlbeere;

Sorbus aucuparia, Eberesche.
4.2 D : zu pflanzende Obstbaume (Halb- oder Hochstamme)

43. e pflanzende Baum- und Strauchgruppen mit folgenden Arten:
LA L L0 * Baume Heister 2xv. 150-250 cm

Acer pseudoplatanus, Bergahorn; Acer platanoides, Spitzahorn;
Fraxinus excelsior, Esche; Alnus incana, Erle; Tilia cordata, Linde;
Salix caprea, Waldweide; Prunus padus, Traubenkirsche.
* Straucher 2xv. 100-150 cm
Corylus avellana, Hasel; Cornus sanguinea, Hartriegel; Lonicera
xylosteum, Heckenkirsche; Ligustrum vulgare, Liguster; Viburnum

lantana, Schneeball; Rosa canina, Hagebutte; Prunus spinosa, Schlehe.

A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

4.4, E=SSSXXN] Flache fiir die Ortsrandeingriinung

5.0. Flachen zur éwtwicklung von Natur und Landschaft

51. [w] 1 i Flache zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des § 8 und 8a
- = BNatSchG: extensive Wiese ohne Diingung und Spritzmitteleinsatz
. sowie Landschaftspflanzungen

....lT T wd

6.0. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Nebenanlagen
F

1.2 Il:l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

-o—e—o—— Abgrenzung Art und Mal unterschiedlicher Nutzung

Immissionsschutz
. Zur Luftschalldammung von AulRenbauteilen (Gesamtschalldamm-
malfe) an den mit folgenden Planzeichen gekennzeichneten
Fassaden sind, sofern dort schutzbediirftige Aufenthaltsraume von
l Wohnungen vorgesehen sind, folgende Anforderungen einzuhalten:
| R'w,res > 40 dB und Beluftungseinrichtungen
R'w,res > 35 dB und Beliiftungseinrichtungen
Belliftungseinrichtungen

744, ———

2. FUR DIE HINWEISE

o————=8 bestehende Grundstlicksgrenze (Quelle: DFK)
bestehende Grundstiicksgrenze (Quelle: Lageplan)
vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
 Flumummer, z.B. 757

N—L-—\—.\-

bestehende Hauptgebaude / Nebengebaude

3.2. [[]

[[] [EH vorgeschlagene Hauptgebaude / Nebengebaude

4.0. @@ Gehblzbestand

5.0. —————  Graben / FlieBgewasser mit empfohlenem Schutzstreifen (It. FNP)
6.0. - - pestehende Héhenlinien (ungefahrer Verlauf It. FNP)
7.0. Parzellennummer

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. MaR der baulichen Nutzung

1.1. Die maximale Wandhohe gemessen von OK natiirlichem Geldande und OK Dachhaut

darf bei Dachneigungen von 24° bis 28° 6,30 m und bei Dachneigungen von 29° bis 30°
6,00 m nicht Gberschreiten.

1.2. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen nach Ziff. B.1. 2.1.
und Grundflachen nach Ziff. B.1. 2.2. festgesetzt. Vor- oder Riickspriinge von diesen
Baugrenzen in geringfiigigem Ausmal (z.B. Erker, Balkone, Wintergéarten) bis max. 1,50 m

Tiefe sind gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig, jedoch max. 3 Vorbauten pro
Hauptgebaude.

1.3. Fir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
festgesetzt.

1.4. Die Gebaudelange in Firstrichtung mu mindestens das 1,2-fache der Gebaudebreite
betragen.

1.5. Je Grundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

2.0. Garagen, Nebenanlagen und Stellplatze

2.1. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

2.2. Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder Flachen fiir Garagen und
Nebenanlagen zulassig. Sie diirfen innerhalb der Flachen fir Garagen und Nebenanlagen
eine maximale Wandhohe von 3,00 m nicht (iberschreiten. Die Stauraume vor den Garagen
mussen eine Mindestlange von 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen.

Bei den einseitig an Grundstlicksgrenzen geplanten Garagen ist ein Grenzabstand von bis
zu 70 cm zulassig.

2.3. Zuwege, Kfz-Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen

Oberflachen herzustellen (z.B. Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen oder
Rasengittersteinen).

2.4. Nebenanlagen auRerhalb von Baugrenzen und von Grenzen fir Garagen und Neben-
anlagen durfen eine maximale Grundflache von 10 gm haben. Damit die Nebenanlagen
ausreichend eingegrunt werden konnen, ist zu den 6ffentlichen Grundstiicksgrenzen ein
Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten. Die Dachform der Nebenanlagen ist den Haupt-
gebauden anzugleichen. Die Wandhohe darf maximal 2,00 m betragen.

3.0. Gestalterische Festsetzungen gem. § 91 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1. Dachgestaltung

Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Dachneigung von 24° bis 30°.
Als Dacheindeckung dirfen nur kleinteilige Dachplatten in Rot- oder Braunténen verwendet
werden. Fir kleinere Anbauten sind auch Glasdacher oder Blecheindeckungen zulassig.
Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von 28° bis 30° zuldssig; Breite max. 1,50 m,
Hoéhe max. 2,30 m. Pro Dachflache max. 2 Dachgauben. Standgiebel sind auch bei

- geringerer Dachneigung zuldssig. Quergiebel haben sich dem Hauptbaukérper unterzu-
ordnen; max. 1 Quergiebel pro Gebaude. Die Firsthdhe von Dachaufbauten muR zum
Gebaudefirst untergeordnet sein.
Dachuberstande bei den Wohngebauden: an den Giebelseiten mindestens 60 cm und
héchstens 120 cm, an den Traufseiten mindestens 40 cm und héchstens 100 cm.
Bei zusammengebauten Gebauden muR Traufe und First sowie Dachdeckung und
Dachneigung einheitlich ausgefiihrt werden.

3.2. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufihren.

3.3. Einfriedungen diirfen generell keinen Sockel haben. Zaune sind zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen als Staketenzaune auszubilden. Die maximale Hohe darf 0,90 m ab
OK-Gelande betragen. Die Zaune missen in Bodennahe offen sein.

3.4. Hecken. Die Neuanlage von Hecken aus Nadelgehdlzen, z.B. Thuja, buntlaubige Arten,
z.B. rotlaubige Berberitzen, und von Formschnitthecken ist unzulassig.

3.5. Nachpflanzungen. Die geforderten Neupflanzungen nach Ziff. B.1. 4.1., 4.2. und 4.3.
sind durch dieselben Arten und angegebenen MindestgréRen zu ersetzen, falls Ausfalle

entstehen. Ausnahmen hiervon kann das Landratsamt Rosenheim im Einvernehmen mit
der Gemeinde Schonstett gewahren.

3.6. Die Geholzpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude durchzufiihren.

4.0. Teilung von Grundstlicken

4.1. Die Teilung eines Grundstiickes bedarf auf Grundlage des § 19 BauGB vom
27.08.1997 i.V.m. Art. 23 GO in der Fassung vom 26.07.1997 im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die Gemeinde.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0. Grundlagen der Planung

1.1. Der Bebauungsplan wurde aus der digitalen Flurkarte und aus Lageplanen gefertigt.
Far Lage und GroRengenauigkeit wird keine Gewahr (ibernommen. Vor Beginn von
Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

1.2. Nutzung der Basisdaten der Bayer. Vermessungsverwaltung.

2.0. Altlasten / Standsicherheit

2.1. Nach Auskunft der Gemeinde sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicken
keine Altlasten bekannt.

2.2. Uber die Standsicherheit von Gebauden liegen keine Angaben vor.

3.0. Bodendenkmaler

3.1. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen.

4.0. Immissionen

4.1. Von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen Immissionen ausgehen.

5.0. Nivellements

5.1. Zu den Bauantragen / Antrage im Freistellungsverfahren sind Nivellements mit

Darstellung der natirlichen und geplanten Gelandeprofile entlang der Gebaudefluchten
vorzulegen.

6.0. Umgang mit Niederschlagswasser

6.1. Wenn ein Versickern aufgrund hydrogeologischer Untersuchungen maglich ist, sollte
gepruft werden, ob die Versickerung von Niederschlagswasser so konzipiert werden kann,
daf sie der "Verordnung (iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (NWFreiV)" vom 01.01.2000 und den "Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW)", 12.01.2000, entspricht.

6.2. Fur den Fall, daR gesammeltes Niederschlagswasser nicht versickert werden kann,
muf bei der weiteren Planung von Anlagen zum Umgang mit Regenwasser das Merkblatt

ATV-DVWK-M 153 "Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser”, Feb. 2000,
beachtet werden.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1.0. AufstellungsbeschluR 15. Mai 2000, 1 1‘*- MS%i 2001,1 1. Juni 2001 et
Der Gemeinderat Schonstett hat in der Sitzung vom' DPZUUId,e Auf%tellu% |ﬂes
Bebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde am 2.9, Okt

ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2.0. Vorgezogene Burgerbeteiligung
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 05.11.2001 bis

05.12.2001 ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung offentlich dargelegt.

3.0. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 17.04.2002 bis 17.05.2002 o&ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am 09.04.2002

ortsublich bekanntgemacht und gleichzeitig darauf hingewiesen, da® Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

4.0. Satzun
Der Gemeinderat Schonstett hat am 15.07.2002 den Bebauungsplan in der Fassung vom

15.07.2002 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).
L

Schonstett, 18, Dez, 2002( o G. Rammelsberger (Erster Blirgermeister)

5.0. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden im Rathaus Schonstett 6ffentlich zu
jedermanns Einsicht ab 1.8..0€z.. 2002aus (§ 1%ABS. 3 Satz 2 BauGB). Der BeschluB des
Bebauungsplans und die Auslegung sind am 1.8..5e2. 2002ortsiiblich ewseh
T ~ bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan tritt damit _'399.1? 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
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(T s
Schonstett, 1.8, Dez. 2002 ~<G/Rammelsberger (Erster Biirgermeister)
LESCY” 1
Zweite Ausfertigung

GEMEINDE SCHONSTETT

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR.3 "AU"

Die Gemeinde Schonstett erlalit aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8
und 9 des BauGB, der Art. 91, 5, 6, 9 und 10 der BayBO und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
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