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Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan Breitenbach der Gemeinde Schonstett wird im Wesentlichen aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde entwickelt und beinhaltet das bestehende
Betriebsgeldnde der Fa. Gruber Kies- und Baggerbetriebe. Die Flache ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Darstellung des Bebauungsplans
entspricht im Wesentlichen somit den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans;
lediglich im Nordwesten wurde eine bereits seit langem aufgekieste Flache in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Diese Flache liegt auRerhalb der im Bebauungsplan dargestellten

Baugrenzen, so dass hier nur der tatsachliche Bestand dargestellt wurde.

Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Fa. Gruber Kies- und Baggerbetrieb plant weitere bauliche MaRnahmen auf dem beste-
henden Betriebsgeldnde (konkret steht die Errichtung eines Blrogebadudes mit Betriebslei-
terwohnung auf dem Standort der bisherigen Betriebsleiterwohnung an).

Die Flachen sollen entsprechend der tatsachlichen Nutzung als Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO ausgewiesen werden. Durch die festgesetzte GRZ findet keine zusatzliche Versie-
gelung des Gelandes statt.

Bestand

Im Westen der Gemeindeverbindungsstralle befindet sich das bestehende Betriebsgelande
der Fa. Gruber mit Maschinen- und Fahrzeughallen, Birogebauden und einer Betriebsleiter-
wohnung sowie seit Jahrzehnten groRe Abstellflachen im Freien fur LKWs, Bagger und sons-
tige Baufahrzeuge. Zuletzt wurde 2007 eine Waschhalle fur Lkws mit Absetzbecken und
Reinigungsanlagen fur das Waschwasser errichtet. Hierzu war ein Freiflachengestaltungs-
plan mit Ausgleichsflachen gefordert. Diese Ausgleichsflachen wurden bereits (berwiegend
erstellt. Betriebsbedingt stellte sich jedoch heraus, dass ein kleiner Teil der Ausgleichsflache
bei der Ausfahrt der Waschanlage nicht hergestellt werden kann. Diese Flache wird im Rah-
men der Bebauungsplanaufstellung flachengleich in die neue Ausgleichsflache integriert.

Die Flache 6stlich der GemeindeverbindungsstralRe wird gegenwartig landwirtschaftlich ge-
nutzt und ist eben und frei von Baum- und Strauchbewuchs. Diese Flache 6stlich der Ge-

meindeverbindungsstralle ist im wirksamen Flachennutzungsplan jedoch bereits als Gewer-



begebiet ausgewiesen. Hierzu soll zu einem spéteren Zeitpunkt ein eigener Bebauungsplan
mit entsprechender Eingriinung aufgestellt werden.

Nordlich der bestehenden Betriebsgebdude befindet sich eine groRe Schreinerei, sidlich
davon Wohn- und landwirtschaftlich genutzte Gebaude. Die Flache zwischen dem Betriebs-
gebaude der Fa. Gruber und der Schreinerei ist im wirksamen Flachennutzungsplan eben-
falls als Gewerbegebiet ausgewiesen, so dass im Norden der Fa. Gruber keine Ortsrandein-
grunung sinnvoll ist. AuRerdem kénnen hier die seit langem bestehenden Stellplatzflachen
nicht reduziert werden.

Planung

Geplant ist die Ausweisung des bestehenden Betriebsgelandes als Gewerbegebiet. Dabei
sollen fur das Gebiet nicht geeignete Nutzungen (Immissionen fur die Nachbarbebauung,
zusatzliche Verkehrsbelastung) ausgeschlossen werden; vgl. Ziff. C. 1.1. der textlichen Fest-
setzungen. Das Mal} der baulichen Nutzung wurde entsprechend dem Bestand festgesetzt.
Gestalterische Festsetzungen wurden auf das notwendige MaR sowie den Bestand be-
schrankt (z.B. Dachneigungen, Firstrichtungen). Fir das geplante Blrogebadude mit Betriebs-
leiterwohnung auf dem Standort des jetzigen Wohngebaudes wurden entsprechend der Pla-
nung eine geringfugig héhere Wandhdéhe und Firsthéhe als im Ubrigen Firmengelande fest-
gesetzt. Um jedoch das Gebaude nicht zu hoch in Erscheinung treten zu lassen, wurde hier
ein Walmdach festgesetzt. Durch die Planung entsteht keine zuséatzliche Versiegelung. Die
Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass eine weitere Bebauung im Wesentlichen nur auf

bereits asphaltierten oder betonierten Flachen entstehen kann.

ErschlieBung

Verkehr
Das Betriebsgelande ist Uber die Gemeindeverbindungsstrale an das Uberértliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Durch die Planung entsteht kein zusatzlicher Verkehr. Die Be-

triebszufahrt bleibt unveréndert bestehen.

Regenwasser

Die Regenwasserentwasserung ist seit Jahrzehnten vollstandig vorhanden und funktions-
tichtig. Fur die 2007 errichtete Waschhalle wurde entsprechend den damaligen Auflagen ein
Absetzbecken errichtet.



Durch die Planung entsteht keine zuséatzliche Versiegelung. Damit sind keine weiteren Ent-

wasserungseinrichtungen notwendig.

Schmutzwasser
Der Schmutzwasseranschluss und der Regenwasseranschluss fur das geplante Burogebau-
de erfolgt Uber bereits bestehende Leitungen des Wohngebéaudes.

Trinkwasser

Ein Trinkwasseranschluss ist ebenfalls bereits ausreichend vorhanden.

Immissionen

Durch die Planung entstehen keine zuséatzlichen Emissionen.

Denkmalschutz

Durch die Planung sind keine denkmalgeschutzten Objekte betroffen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist nicht anzuwenden, da keine weitere Versiege-
lung méglich ist (GRZ 0,6), Bauflachen nur innerhalb bereits Gberwiegend versiegelter Fla-
chen. Die Freiflachen um das bestehende Wohnhaus werden nach dessen Ersatz durch ein
Burogebaude mit Betriebsleiterwohnung ebenfalls wieder gartnerisch genutzt.

Eine kleine, 2007 festgesetzte und noch nicht realisierte Ausgleichsflache wird flachengleich
verlegt. Um jedoch eine weitere Verzégerung des Verfahrens zu vermeiden, erklart sich die
Fa. Gruber bereit, fur die seit Jahrzehnten aufgekieste Stellplatzflache einen Ausgleich zu
schaffen. Die Fa. Gruber geht dabei davon aus, dass bei den frGheren Baugenehmigungen,
bei denen friiher kein Freiflachengestaltungsplan erforderlich war, auch wie friher tblich, die
notwendigen Stellpldtze und die Umfahrten Bestandteil der Genehmigungen waren. Auf-
grund der Tatsache, dass diese Flachen bereits seit Jahrzehnten aufgekiest sind und durch
den Bebauungsplan nicht bebaut werden kénnen, erklart sich die Fa. Gruber bereit, diese
Flachen mit einem Ausgleichsfaktor von 0,5 auszugleichen. Dies ergibt bei einer hierfur an-

genommenen Flache von 0,8950 ha zusammen mit der zu verlegenden Ausgleichsflache



von 0,0137 ha einen Ausgleich von 0,4612 ha. Der Ausgleich erfolgt auf FI.Nr. 758 in Form
einer extensiven Wiese mit wechselfeuchten, flachen, mahbaren Mulden in einer Tiefe von
ca. 20 bis 40 cm. Die Wiese soll nach einer Aushagerungsphase von drei Jahren ohne DUn-
gung nur noch zweimal pro Jahr gemaht werden - mit Abfuhr des Mahgutes - sowie keiner
Dungung und keinem Pestizideinsatz. Mahzeitpunkt nicht vor dem 15. Juni, Belassen von
10% jahrlich wechselnder Brache, Erhalt und Pflege der bestehenden Gehdlzsukzession als
Gruppen. Zur Férderung des Artenreichtums sollen ca. 2-3 % der Flachen mit schmalen un-
regelmaRigen Frasstreifen versehen werden, in die Regiosaatgut eingesat oder Streu aus
der drtlichen Umgebung aufgebracht wird.
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