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Begrindung

sum Bebeuungsplan Nr. 9 "Halfing - Siidost"
gen, 3 9 Abs. 8 BBauéG.

Der Gemeinderat Halfing hat am 8.12.1976 den Beschluf ge-
faBt, fir das Gebiet "Halfing-Siidost", das die Grundstiicke
Flur-lir, 450, 451 (gans) und 301, 302, 307, 384 und 449
(teilweise) umfaBt, aufszustellen, der mindestens alle in
§ 30 BBauG aufgefiihrten Festsetszungen beinhalten soll.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplan-Vorentwurfs wurde
der Architekt Franz Haing in Obing beauftragt.

Die 8ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gen, 5 2 Abs. 1 BBauG ist am 16-12.1976 .rfélgt.

Gleichzeitig wurde den Gemeindebiirgern gem. § 2a BBauC die
MBglichkeit geboten, sich 2u der Bebauungsplanaufstellung
gu BuBern.

F8rmliche !Anvmw.u gegen den Bebauungsplan sind wihrend
der Bekanntmachungsfrist nicht vorgebracht worden.

Im August 1976 beantragten zwei von insgesamt drei Eigen~
tiimern der im Bebauungsplangebiet liegenden Fliichen bei der
Gemeinde Halfing die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Un eine geordnete stidtebauliche Entwicklung su gewihr-
leisten, hilt der Gemeinderat die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes bei sachgerechter Abwigung aller 8ffentlichen
und privaten Belange fiir notwendig, obwohl im Gemeinde~
bereich derzeit noch eine griBere Anzahl von unbebauten
Baugrundstiicken vorhanden ist. Diese bereits frilher aus-
gewisenen Baugrundstiicke sind jedooh gréftenteils vorerst
nicht bebaubar, weil sie noch fiir die landwirtschaftliche
Futzung bendtigt bzw. fiir einen spiteren eigenen Bedarf
von den Grundstiicksbesitzern suriickgehalten werden.



4, Das Bebauungsplangebiet schliefit sich sildBgtlich von Halfing
an die vorhandene Urtsbebauung an und umfaBt eine Fliche
von ca. 13,000 gm. Auf 8ffentliche StraBenfliichen entfallen
davon ca. 1.800 gm.

Es sind insgesamt 12 Vohngebiiude eingeplant.

Die einbeszogenen Grundstiicke befinden sich bis auf eine
kleine 8ffentliche Verkehrsfliéiche ausschlieflich in Privat-
besits.

5. Die in den Bebauungsplan einbesogenen Grundstiicke Flur-
Nr, 449, 450 und 451 gind im Flichennutzungsplan der Ge-
meinde Halfing als Wohnbaufliiche bzw. Mischfliiche ausge-
wiesen; der Bebauungsplan ist insoweit aus dem Fléchen-
nutzungsplan entwickelt.

Aug planungstechnischen und erschlieBungsrechtlichen
Griinden hilt es der Gemeinderat fiir sweckmiifig, auch das
Grundstiick Flur-lir. 30l teilweise in den Bebauungsplan
mit einsubeziehen, was aber unerheblich ist, weil es sieh
nur us eine verhliltnismifiig geringe Fliche (ea. 1.900 gm)
handelt.

6. Bodenordnende MaBnahmen sind sur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes vorerst nicht vorgesehen, da die beteiligten
drei Grundstiickseigentiimer die notwendige Crenzregelung
auf privater Basis durchfiihren mSchten., N8tigenfalls wird
die Gemeinde jedoch ein firmliches Umlegungsverfahren
nach § 45 BBauG durchfilhren.

7. Mir die Gemeinde Halfing ist eine Entwicklungsplanung gem.
§ 1 Abs. 5 BBauG nicht beschlossen.

8. Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungs-
planes entstehen keine nachteiligen Auswirkungen im wirt-
schaftlichen und sozialen Bereich.

MaBnehmen gem. § 13a BBauG sind daher nicht erforderlich.
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9. Dag Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet"im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung - BaullVO - festgelegt.
Die Zuldéssigkeit von Bauvorhaben ergibt sich aus § 4
Abs. 1 bis 3 BaullVO,.

lo.

Zur Sicherstellung einer orts- und landschaftsiiblichen
Bebauung werden im Bebauungsplan u.a. folgende Fest-
setzungen getroffen:

a)

b)

¢c)

die Errichtung von Nebengebduden, obmuaufsichtlich
genehmigungspflichtig oder nicht, ist unzuléssig,
soweit die Planung solche nicht ausdriicklich vorsieht.

Alle Wohngebdude miissen ein Satteldach mit 18 - 24°
Dachneigung erhalten. Die Dacheindeckung hat mit
roten Pfannen zu erfolgen.

Die Geb8udehthe der Wohngebdude mit 2 VollgeschoBen(II)
darf 5,90 m nicht iiberschreiten. Als Geb&udehhe gilt
das MaBl von der fertigen Geldndeoberkante bis zum Ein-
schnitt von AuBenkante Umfassungsmauver in die Ober-

kante der Dachhaut an der Traufseite.

a)

e)

Einfriedungen déirfen an der StraBenseite nicht hdher
als 0,80 m, gemessen ab OK - StraBe, sein. Durchlau-
fende Betonsockel oder S&ulen aus Betonformstiicken sind
untersagt. Innerhaldb der Sichtdreiecke diirfen keine die-
ses MaB {iberschreitende bauliche Anlagen errichtet oder
Gegensténde gelagert oder hingestellt werden.

Tore in Einfriedungen, durch die Garagen oder Stellplétze
fiir Kraftfahrzeuge zu erreichen sind, miissen von der
Stralenbegrenzungslinie mindestens 6,00 m entfernt sein.
Der Platz zwischen der 6ffentlichen Verkehrsfliche und
dem zuriickgesetzten Tor muB sténdig zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen freigehalten werden und darf nicht durch

Ketten, Planken oder andere Einrichtungen abgesperrt
werden. Tiiren und Tore diirfen nicht in den Lichtraum

von 8ffentlichen Verkehrsanlagen hinein aufschlagen.
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f) Je angefangene 300 gm Grundstiickfliche ist mindestens
ein heimischer Baum zu pflanzen.

g) Die ausgewiesenen Nebengebiude kénnen ein Flachdach oder
ein Satteldach mit der gleichen Dachneigung wie die
Hauptgebdude erhalten.

h) Zuléssig sind als HSchstgrenze ErdgeschioB und 1 Voll-
geschoB (II).

i) Die MindestgréBe der Baugrundstiicke muB Goo gn betragen.

ll.Nach einer vollstindigen Bebauung des Gebietes, fiir die

12.

13.

14,

15.

mit einem Zeitraum von 10 Jahren gerechnet wird, ist ein
Einwohnerzuwachs von max. 50 Personen anzunehmen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt dureh AnschluB an die
zentrale Anlage des Wasserbeschaffungsverbandes Halfing.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iibergangsweise mittels
Hauskl&ranlagen, wobei die geklirten Abwisser iiber den
gemeindlichen Abwasserkanal in eine zentrale Sickeranlage
abgeleitet werden. Eine einwandfreie Versickerungsmdglich-
keit ist durch den kiesigen Untergrund gegeben.

Bei einer spiteren Erstellung einer Gesamtkanalisation
fiir den Ort Halfing wird das Baugebiet an diese ange-
schlossen.

Die unverschmutzten Niederschlags- und Oberflichenwisser
werden iiber eine gemeindliche Entwiisserungsleitung in
einen Vorfluter eingeleitet.

Die Beseitigung von Haus- und Sperrmiill erfolgt durch die
zentrale Miillabfuhr des Landkreises Rosenheim.

Die Stromversorgung ist dureh das Netz der Isar-Amper-
werke AG. gesichert.
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18.

19.

20.
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Die schulische Versorgung ist durch die bestehende Grund~-
schule gewdhrleistet.

Kindergartenplétze sind im gemeindlichen Kindergarten in
ausreichendem MaB8e vorhanden.

Hingichtlich des Feuerschutzes bestehen gegen die Bauge-
bietsausweisung keine Bedenken. Der Feuerschutz ist durch
die noch einzubauenden Hydranten ausreichend gesichert.

Die ErschlieBung des Baugebietes wird durchgefiihrt, sobald
die Gemeinde dazu auf Grund technischer und finanzieller
Planung in der Lage ist sowie iiber den fiir die 8ffentlichen
Verkehrsflichen bendtigten Grund verfiigen kann.

Die ErschlieBungskosten werden wie folgt veranschlagt:

Grunderwerb 40,000 DM
StraBenausbau 200,000 DM
Stralenkd euchtung 10.000 DM

Insgesamt 250,000 DM

Davon hat die Gemeinde 1/lc = 25,000 DM zu tragen.
Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel im Haushalt
kann erwartet werden.

Die Nachfolgelasten bewegen sich fiir die Gemeinde in
wirtschaftlichen Grenzen.

Halfing, 14. Mdrz 1977 Gemeinde Halfing:
Uberarbeitet am 2.Mai 1977
,LCCZL,4\

(Bagher)
Biirgérmeister




