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Beschreibung der Planung, Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Geplant ist die Erweiterung eines Gewerbegebietes.

Die zusatzliche Gewerbeflache, ohne neue Eingrinung, jedoch mit entfallender Eingrinung
auf dem bisherigen Bebauungsplan betragt ca. 6.100 gm. Da die bisher geplante Eingrinung
entfallt (wird in Zukunft Oberbaut) wird- eine neue umfangreiche Eingrinung um die
Bebauungsplan-Erweiterungsflache festgesetzt.

Andere Planungsméglichkeiten waren nicht zu prifen, da der bestehende Betrieb nur an
dieser Stelle erweitern kann und aus betriebswirtschaftlichen Griinden eine Splittung des
Betriebs nicht méglich ist.

Beschreibung wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde

= Einsicht in den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

» Einsicht in den Bebauungsplan

= Ortseinsicht mit Bestandsaufnahme des Planungsgebietes incl. der kinftigen
Umgehungstrasse und des geplanten Ruckhaltebeckens

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Planerische Vorgaben waren das bestehende Gelande, der bestehende Betrieb und die zur
Verfugung stehende Erweiterungsflaiche. AuRerdem waren insbesondere die kunftige
mogliche Trasse einer Umgehung sowie ein geplantes Rickhaltebecken zu berlcksichtigen.
Dabei wurde festgesetzt, dass bei der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes eine
StraRentrasse mit einem max. Radius von ca. 450 m freigehalten werden kann, ohne dass
das geplante Rickhaltebecken beeintrachtigt wird. Der Radius von 450 m ist fur eine
Geschwindigkeit von 100 km/h ausgelegt. Bei einer Geschwindigkeit von 80 km/h wirde ein
Radius von 250 m ausreichen. Damit ist durch die Planung sichergestellt, dass die Trasse
der Umgehung durch die Planung nicht beeintrachtigt wird, da aus Grinden des
Larmschutzes der angrenzenden Wohnbebauung ohnehin eine geringere Geschwindigkeit
angenommen werden muss. Die notwendige Eingriinung des Gewerbegebietes wird durch
die Ausweisung eines breiten Grungurtels erreicht.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
und der Umweltauswirkungen der Planung

Schutzgut Mensch

Die Flache wird gegenwartig landwirtschaftlich bzw. als:Parkplatz geniitzt. Mit der Planung
kann das Betriebsgeb&ude erweitert sowie zusatzliche Parkplatze angelegt werden. Damit
kénnen neue Arbeitsplatze am Ort entstehen, was’sich positiv fur die ortsanséssige
Bevdlkerung auswirkt. .

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur Tiere und Pflanzen ist die Flache gegenwartig von untergeordneter Bedeutung. Durch
die Festsetzungen eines breiten Pflanzglrtels um die Erweiterungsflache kann neuer
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere geschaffen werden.

Schutzgut Boden und Wasser
Durch die zusatzliche Baugebietsausweisung wird Boden versiegelt und der Oberflachen-
abfluss vergréRert. Als Ausgleich dafir werden zusatzlich Retentionsrdume geschaffen.
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